Arsredovisning 2006

HSB:s Brf Sjotungan i Tyresdé - Org.nr 712400-1467
OCR-bearbetad textversion (genererad fran skannad PDF)

— Sida 1 av 16 —

Org.nr 712400-1467 Sida 1 av 16
Datum 2007-05-31

HSB: s Brf Sjdotungan i Tyresd
Org no:712400-1467

Arsredovisning
For rakenskapsaret

2006



— Sida 2 av 16 —

Org.nr 712400-1467 Sida 2 av 16
Datum 2007-05-31

Arsredovisning
Styrelsen for HSB:s Brf Sjotungan i Tyresd far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2006

Forvaltningsberattelse
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2006-05-11 bestatt av:

Ordinarie
Robert Frick Ordf.
Bengt Rapp
Benny Strand
Rolf Stohr
Pether Johnsson
Stefan Bengtsson
Margueite Bjarevall

Suppleanter
Bertil Neij
Ingela Livchitz

Av HSB tillsatta
Peter Gottling med personlig ersattare Christina Gauffin

Revisor
Revisor har varit Karin Skeppstrom med Per Gustavsson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB Riksfdorbund utsedd revisor.

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande
Rke Berg
Ewa Forsberg
Hakan Kylsater

Féreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2006-06-07.
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Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Bollmora 2:388, 399, 400 och 401 bebyggdes 1966 och ar belagen i
Tyres6 kommun.

P& fastigheten finns 24 st bostadshus innehdllande 610 l&genheter och 85 lokaler, varav 9
lagenheter och 85 lokaler ar hyresratter.

Dessutom finns 268 garage och 286 p-platser.

Lagenhetsfdordelning:
6 st 1 rum och kék
173 st 2 rum och kék
38 st 3 rum och kok
382 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 55.548 kvm Total lokalyta: 2.573 Kk

Renoveringar och nybyggnad

Foreningen har under dret upphandlat och startat renovering av balkonger, fasader och tak. Under
har ett elektroniskt ldssystem inforts.

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 59 st av fdoreningens bostadsratter bytt agare.

Foreningen hade vid arets slut 759 medlemmar.

Fastighetsfdrvaltning

Styrelsen har under 3aret haft 11 protokollfdrda sammantraden samt 12 arbetsméten.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av HSB Ekonomifdrvaltning.

Fastighetsskotseln har utférts av FSS

Markskotsel har utforts av SMS

Stadning har utférts av Stadpoolen

Forsakring

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade. I férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 5 734 355
Rrets resultat 7 394 129
13 128 484

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 325 995

Overféring till yttre underhdllsfond 3 000 000

Balanserat resultat 10 454 479
13 128 484

ARrets resultat &r en forberedelse ifér kostnader i samband med slutfdérandet av pégdende fasad,
balkong och takrenoveringar.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av separat resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar samt kassaflddesanalys.
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Verksamhet under kommande ar

Under 2007 och 2008 kommer renovering av fasader, balkonger och tak att genomfdras. For
tvattstugor och bastu kommer ett elektroniskt bokningssystem att infdras. Det har undras om det
kan bli en dvernattningslagenhet, en o6versiktlig projektering har genomfdrts och det ar mdéjligt
att genomféra nar lamplig lokal finns att tillgd. Radonmatning kommer att genomféras efter
pagdende renoveringsarbeten enligt riktlinjer som utfardats. Det finns ingen indikering pa héga
varden, matning ar ett lagkrav.

Rrsavgifter

I budget for 2007 ligger ingen avgiftsandring, prognos for 2008 till 2010 visar att behov av
avgiftsdkning styrs av de kostnadsdkningar som kan komma i samhallet . I prognosen har en
forbadttrad hantering av sopor och annat avfall tagits in.

Extrastamma

Extrastamma avholls 23 februari 2006 vid vilken nya Stadgar, Beslut om fargschema for fasader
och utfdrande av balkongrenovering avhandlades. Narvarande 172 medlemmar med rostratt i

HSB:s Bostadsrattsfdorening Sjdtungan i Tyreso.

Beslut/Andra omrdstning om stadgedndring

Stamman informerades om att beslut om andring av stadgar ska ske vid tva stadmmor varav den
ena ska vara ordinarie. Vid ordinarie drsstamman 2005 antogs de nya stadgarna férsta gangen.
Andra gangen &r vid innevarande stamma.

Beslut: Stamman beslutade enhalligt om godkannande av stadgeandringar.

Beslut om fargschema foér fasader

Genomgang och presentation med atféljande diskussion.

Efter rostning (réstsedelsrdkning) var 70 roster, 1 rést nedlagd, fér den bld fargen. Majoriteten
blev darmed emot den bla fargen.

Beslut: Stamman beslutade efter rdéstrakning att forslaget med de mattade fargerna ska

genomféras med 115 réster dock att den bla fargen ersatts av en nyans i den réda fargskalan.

Beslut om utférande av balkongrenovering

Genomgéng och presentation med &tféljande diskussion.

Beslut: Stamman beslutade efter rdéstrakning att balkongerna byggs om till rundad form med 139
roster, vinkelformad 32 réster, 1 rést nedlagd.

Lagenhetsparm
I november delades en Lagenhetsparm ut till samtliga l&genheter. Parmen ska ga i arv vid
forsaljning.

Information
Under aret har tidningen Vi i Sjétungan distribuerats med 1 nummer och Manadsinfo som satts
upp i portar.
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Bokslut foér BRF Sjdtungan

Resultatrakning 06-01 - 06-12 05-01 - 05-12
Nettoomsattning Not 1 36 710 185 36 014 818
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -21 234 546 -21 172 351
Planerat underhall -325 992 -2 704 441
Fastighetsskatt -1 454 990 -1 448 322
Avskrivningar -2 486 492 -7 015 182
Summa fastighetskostnader -25 502 020 -32 340 296
Bruttoresultat 11 208 165 3 674 523
Jamforelsestdrande poster Not 3 0 1 077 290
Rérelseresultat 11 208 165 4 751 813

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 537 594 428 562
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 351 630 -4 803 181
Summa finansiella poster -3 814 036 -4 374 619

Rrets resultat 7 394 129 377 194
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Balansrakning 2006-12-31 2005-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 106 569 620 100 664 26
Inventarier Not 7 333 387 410 21
Padgdende nyanlaggningar och férskott Not 8 7 261 428 7 335 45
Summa materiella anlaggningstillgangar 114 164 435 108 409 93
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 900 900
Summa finansiella anldggningstillgdngar 900 900
Summa anléggningstillgdngar 114 165 335 108 410 83
Omsattningstillgangar

Bostadsratter Not 10 13 400 13 400
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 59 560 14 83
Ovriga fordringar Not 11 169 986 1 343 46
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 848 888 699 69
Avrakningskonto HSB

Stockholm 3 581 713 2 898 73
Summa kortfristiga fordringar 4 660 147 4 956 72
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 20 000 810 15 000 81
Kassa och bank

Bank 1 367 376 2 634 61
Summa kassa och bank 1 367 376 2 634 61
Summa omsattningstillgangar 26 041 734 22 605 55

Summa tillgangar 140 207 069 131 016 38
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Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31
Den 1ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella
poster 7 394 129 377 194

Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflédet

Avskrivningar 2 486 492 7 015 182
Kassafldode fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 9 880 621 7 392 376

Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga

fordringar -4 020 445 -967 474
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -2 014 063 -3 633 824
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 3 846 113 2 791 078

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -8 205 344 -6 721 081
Investeringar i maskiner/inventarier -35 649 -470 840
Investeringar (-) /fdérsaljningar (+) av finansiella

anlaggningstillgangar 0 10 175
Kassafléde fraén investeringsverksamheten -8 240 993 -7 181 746
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder 3 810 616 3 798 990
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 810 616 3 798 990
Rrets kassafléde -584 264 -591 678
Likvida medel vid arets bérjan 5 533 353 6 125 031

Likvida medel vid arets slut 4 949 089 5 533 353
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2006-12-31 2005-12-
Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfdéringsnamndens allmanna rad.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader

Avskrivning sker enligt en 67-arig rak plan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvarde och beraknad ekonomisk livslangd. Fér 6vriga anlaggningar sker
avskrivning mellan 10-30 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av foreningens underhdllsplan eller faststalld budget. Minimiavsattning regleras
stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintdkt om 3 procent av
taxeringsvardet pad foreningens fastigheter med tillégg/avdrag for finansiella poster (sam
eventuell tomtratt).

Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foreningens skattemdssiga underskott uppgick vid arets slut till

-78 205 112 kr, en minskning med 4 677 236 kr jamfért med féregdende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1,

nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en rattvisande bild.

Formégenhetsvarde
Féreningens gemensamma férmogenhetsvarde fdordelas efter bostadsrattens fordelningstal.
Detta varde tas upp i respektive medlems deklaration.

Féreningen har ingen anstalld personal

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala

kostnader 2006-12-31 2005-12-
Styrelsen

Arvode fortroendevalda 397 001 393 0
Sociala kostnader 125 061 123 2

Summa 522 062 516 2
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Noter 2006-12-31 2005-12-

Revisorer
Féreningsvald 0

Ovriga fortroendevalda/anstdllda

Léner och ersattningar 0 16 7
Sociala kostnader 0 52
Summa 0 22 0

Summa arvoden, l6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader 522 062 538 2

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 33 844 138 33 423 5
Hyror 2 937 751 2 953 9
Ovriga intakter 603 602 617 3
Brutto 37 385 491 36 994 8
Avgifts- och hyresbortfall -523 460 -592 4
Hyresforluster -89 -84 0
Avsatt till inre fond -151 757 -303 5
Nettoomsattning 36 710 185 36 014 8
Not 2 Drift

Personalkostnader 561 046 552 2
Fastighetsskotsel och stad 5 252 955 4 212 4
Reparationer 3 443 058 3743 9
Taxebundna utgifter och uppvarmning

El * 1 109 005 1537 0
Uppvarmning 5 225 467 5 400 9
Vatten 1 684 566 1742 9
Sophamtning 1 166 211 1 089 3
Fastighetsfdrsakring 177 329 177 3
Kabel-TV 382 056 363 0
Ovriga avgifter 541 977 506 0
Férvaltningsarvoden 673 938 637 8
Ovrig drift 1 016 938 1209 2
Summa drift 21 234 546 21 172 3

* 851 625 kr avser fakturerad el fér 2004 och 2005 som aterbetalts av Vattenfall ar 2006.

Not 3 Jamfdérelsestérande poster
Forsaljning av mark till Seniorgarden. 0 1077 2
Summa jamfdrelsestdrande poster 0 1077 2
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Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Allkonto 7 215
Ovriga ranteintakter 530 379
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 537 594

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till

kreditinstitut 4 385 072
Rantekostnader dévriga 76 411
Erhdllna réantebidrag -109 853
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 4 351 630

Not 6 Byggnader och Mark

Byggnader
Anskaffnings- Rrets Avskrivnings  Ackumulerade
varde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 116 877 339 1 753 160 1,50% -25 557 595
Gymlokal 835 504 83 550 10,00% -83 550
Ungdomsbostader 2 2 755 198 91 840 3,33% -91 840
Tvattstuga 4 688 665 156 289 3,33% -156 289
Trapphus 8 675 182 289 173 3,33% -3 267 519
Soprum 5 192 194 -5 192 194
Varmeanlaggning 860 568 -860 568
Miljohus 3 790 000 -3 790 000
Ungdomsbostader 590 033 -590 033
Hissar 217 469 -217 469
Takomlaggning 8 062 000 -8 062 000
Antennanlaggning 712 000 -712 000
153 256 152 2 374 012 -48 581 057
Anskaffnings- Rrets Avskrivnings  Ackumulerade
varde avskrivning procent avskrivningar
Mark 1 894 525
1 894 525
Taxeringsvarde
2006-12-31
Byggnader 184 600 000
Mark 96 399 000

280 999 000
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Noter 2006-12-31
Not 7 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade
varde avskrivning procent avskrivningar
Printer 14 250 2 850 20% -8 550
Tradgardsmébler 41 660 8 332 20% -24 996
Traningsredskap 397 232 79 446 20% -158 892
Datautrustning 73 608 14 722 20% -29 444
Brandsakert skap 26 500 5 300 20% -5 300
Skrivare 9 149 1 830 20% -1 830
Ovriga inventarier 103 634 0 -103 634
666 033 112 480 -332 646
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Fasader och balkonger 1 147 269
Byte av
lassystem 6 114 159
Gymlokal 0
Ungdomsbostader 2 0
Tvattstuga 0
Summa pagdende nyanlaggningar och
forskott 7 261 428
Not 9 Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500
Andelar i Fonus 200
Andelar i 0k 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 900
Not 10 Bostadsratter
Lagenhet nr 258 6 700
Lagenhet nr 241 6 700
Summa bostadsratter 13 400
Not 11  Ovriga fordringar
Advokatfirman Boman &
Hessle 70 630
HSB Stockholm 3 050
Vattenfall 0
March AB 0
Lokal 9259 0
Skattekonto 34 924
Skattefordringar 61 382
Summa 6vriga fordringar 169 986
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsskotsel byggnad 96 155
Fastightesskdotsel mark 172 863
Fastighetsfdrsakring 177 329
Bevakningskostnad 117 458
Kabel-TV 100 292
Arvode gemensam fdrvaltning 56 476
Kopiering 20 018
Vattenleverans Gunghasten 7 076
Varmeleverans Gunghasten 49 004
Rantebidrag 9 826
Ranta fastrantekonto 42 391
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 848 888

Not 13 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken aktieobligationslan 2 500 000
Handelsbanken marknadsobligationslan 2 500 000
Swedbank Kreditspax 2 000 000 2
Swedbank Fastrantekonto 13 000 000 13
Medlemskonto OK samt Fonus 810
Summa kortfristiga placeringar 20 000 810 15
Not 14  Eget kapital
Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Are
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2006-01-01 6 161 000 208 400 9 280 356 5 652 721
Disposition enl.
stammobeslut 295 559 81 635
Arets resultat 7
Utgdende balans
2006-12-31 6 161 000 208 400 9 575 915 5 734 355 7
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rantesats Ranteandring
Stadshypotek 3,51% 2010-10-30 20
Stadshypotek 3,51% 2010-10-30 2
Stadshypotek 4,17%  2009-12-30 10

Stadshypotek 4,17% 2007-03-30 10
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2006-12-31

Stadshypotek 3,51% 2010-10-30
Stadshypotek 4,18% 2009-12-30
Stadshypotek 5,01% 2008-12-30
Stadshypotek 4,18% 2009-12-30
Stadshypotek 5,21% 2008-12-30
Stadshypotek 3,51% 2010-10-30
Stadshypotek 3,51% 2010-10-30
Stadshypotek 3,51% 2010-10-30
Stadshypotek 3,25% Rorligt
Spintab 4,24% 2007-02-15
Summa skulder till
kreditinstitut

2005-12-
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103 894

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 1 203 500 kr per ar de kommande

fem aren.

Ovriga skulder

Depositioner 100 734
Summa 6vriga skulder 100 734
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férskottsbetalda avgifter och hyror 2 707 934
E1l 248 938
Lopande underhall 15 152
Ranta fastighetslan 103 533
Stadning 8 829
Sophamtning 11 325
Revision 21 000
Juristarvode 39 625

Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 3 156 336
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Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s Brf
Sjotungan i Tyres6é for rakenskapsaret 2006-01-01--2006-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala os
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfdérts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sdkerhet férsdkra oss om att drsredovisning
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underla
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvdrdera den samla
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granska
vasentliga beslut, &tgérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

ARrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild a
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for férenin
behandlar resultatet enligt fdérslaget i fdérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den / 2007

BoRevision
Av fdéreningen vald revisor AB
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Stockholm den 26/2 2007

Rolf Stohr Benny Strand

Av foreningen vald
revisor

Sida 15 av 16

Bengt Rapp

Av BoRevision AB forordnad
revisor
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