HSB:s Brf Sjdétungan i Tyreso
Org.nr: 712400-1467

Arsredovisning
fér rakenskapsaret
2011
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Att bo i en
bostadsrattsfdrening
— vad innebar det?

e I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pd ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” X 12) técker féreningens 13n, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsratt "&ger” du inte din lagenhet i egentlig

mening. Du &ger dock bostadsrattsféreningen tillsammans

med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed

enligt bostadsrattslagen en "i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sd lénge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur fdéreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje &r véljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsféoreningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder

ocksd fortlépande utbildning fér nya styrelseledamdter; kunskap
ar en viktig forutsattning fér levande boendedemokrati.

Ta vara pad férdelarna med bostadsratt i HSB. Du &r med och ager
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

P& bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en arsredovisning.
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BRF Sjétungan 0rg nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Kallelse till arsstamma 2012
Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsfdérening Sjdtungan i Tyresd
kallas harmed till ordinarie fdreningsstémma.

Tid: mandagen den 14 maj klockan 19:00 Plats: Bio Forellen, Forellskolans aula.

P& féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrat-

ter i foreningen har medlemmen endast en rést. Rostberattigad ar endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot fdéreningen.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallfdretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftligt
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten g&ller hégst ett &r frdn utfardandet. Ombud far
bara féretrada en medlem. (Fullmaktsblankett kan hadmtas pd Mandagstraffen.)

Medlem far vid féreningsstamma medfora hégst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regi-

strerad partner, sambo, férdldrar, syskon och barn far vara bitrade eller ombud.

0BS! Medtag bostadsrattsbevis eller specifikation som foljer med avgiftsavin.

Dagordning.
«> Val av ordfdorande vid stamman.
YWNA

Anmalan av ordfdrandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tvad personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av réstréknare

SOMNAR
Fradga om kallelse behérigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
0. Beslut i anledning av fdoreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrak-
ningen
11. Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen
12. Fradga om arvoden fér styrelseledamoter och revisorer for kommande mandatperiod
13. Val av styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisor och revisorsuppleant
15. Val av valberedning
16. Erforderligt val av fullmdktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
17. Ovriga i kallelsen anmalda arenden

Tyresd den 23 april 2012
HSB:s Bostadsrattsfdrening Sjotungan i Tyreso

ytlig
Bengt Rapp
Styrelseordfdrande
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BRF Sjdtungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyresd

Arsredovisning

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsférening Sjotungan i Tyresd far hdrmed avge arsredovis-
ning for rékenskapsaret 2011-01-01 — 2011-12-31.

Forvaltningsberattelse 2011
Féreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400 2:401 och S9. Fastigheterna i
vilka man uppldter l&genheter och lokaler byggdes under dren 1966-68. P& fastigheterna
finns 24 bostadshus innehdllande 602 lagenheter samt 9 hyresratter och 5 kommersiella
lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna ar fullvérdesforsadkrade i HSB Férsakring AB. I férsakringen ingar momen-
ten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. For samtliga bostadsrattslagenheter ingar
Bostadsrattstillaggsférsakring i HSB Forsdkring AB enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2011, utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 602 medlemsldgenheter har under dret 41 6verldtits genom koép, 2 genom
arv, 7 som gdva och 1 genom bodelning. Hbgsta pris 1.400.000kr, medelpris 12.540kr/m?.
Foreningen uppléter 9 l&genheter med hyresrdtt som ungdomsbosté&der.

Lagenhetsfdrdelning:
6st 1 rum och kék

175 st 2 rum och kék

38 st 3 rum och kék
381 st 4 rum och kék

11st 5 rum och kék Total bostadsyta: 55.548 kvm Total lokalyta: 385 kvm
Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 283 bilplatser samt 38 avgiftsbelagda besdks-
platser.

Féreningsfragor
Ordinarie stadmma avhélls 2011-05-17. P3 stamman deltog 53 réstberdttigade medlemmar

varav 2 med fullmakt.
Féreningen hade vid arets slut 761 medlemmen. ges, MM
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BRF Sjétungan 0rg nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyresd

Styrelse

Ordinarie ledamdter

Bengt Rapp Ordfdérande

Pether Johnsson Vice ordf

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisator
Andreas Tollefors Bristam Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot och info

Anita Buske Ledamot

Markku Sandelin Ledamot

Hans Bahlmann Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Lena Wiklund

Rolf Lovén

Veikko Melakan utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Bengt Rapp, Pether Johnsson, Bertil Neij,
Anita Buske. Lena Wiklund, Rolf Lovén suppleanter, Veikko Melakan, suppleant HSB.

Revisor
Revisor har varit Alfonso Morales med Karna Henseby som suppleant valda vid fore-
ningsstamman 2011 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSBs Riksfdrbund.

Representanter i HSBs distriktstdmma
Foreningens representant pd HSB Stockholm distriktsstamma var Anita Buske.

Valberedning
Valberedning har varit Hilde Bjons, sammankallande, Christina Fredriksson, Sven Back-
strom.

Studie och fritidsverksamhet

Kurs i férvaltning och ekonomi Andreas Tollefors Bristam och Anita Buske
Bostadsjuridik Stefan Bengtsson och Rolf Lovén

Aktivitetsgruppen har genomfort traffar ang. Balkong-0dling, Luciakaffe och Kom I Gang
Och Ga.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantraden samt 13 arbetsmdten.

Den ekonomiska férvaltningen har utfdorts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.

Fastighetsskétseln har utférts av FSS, Fastighetsservice AB

Markskétsel och snéréjning har utférts av HSB Mark & Tradgard

Stadning av trapphus, tvattstugor och allmanna ytor har utfdorts av NCA Facility AB JG, HM
De
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BRF Sjdtungan 0rg nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyresd

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-28.

Féreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.

Renoveringar och ombyggnad
Féreningen har en 20-3rig underhdllsplan. Planen ligger till grund for styrelsens férslag till
foreningsstammans beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.

Fortsatt plantering av véxter som 3terstdllning av markarbeten. Lekplats ombyggd vid
M14. Nya maskiner i tvattstugan M98. Tvattmaskiner i fristdende tvattstugor ombyggda for
att spara energi. Lokaler ombyggda till 3 lagenheter varav en har sdlts fér 1.650.000kr.

Ovriga &tgarder

Lampor av l3genergityp installerades lépande.

Avtal har tecknats med Vattenfall vilket inneburit en sankning av driftskostnaden fér elfor-
brukning i allménna ytor med ca 3096 jamfért med 2010. Aven kostnaden fér uppvérmning

och varmvatten har sankts med ca 3596.

Féreningshuset

Projektering av Féreningshus med begaran om plandndring hos Tyres6 kommun for att
kunna byggas pa tennisplanen. Kommunfullmiktige antog planéndringen 2011-08-18.
Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Stockholm av kringboende. Lansstyrelsen av-
slog samtliga Overklagandens besvar den 25 november 2011. Lansstyrelsens beslut har
overklagats till Mark- och miljodomstolen Nacka Tingsratt.

Information
Styrelsen under dret givit ut 9 portinfo samt 1 nummer av tidskriften Vi i Sjoétungan. Fére-
ningens hemsida www.sjotungan.se uppdateras ldpande med aktuell information.

Arsavgifter
I budget for 2012 ligger inget forslag till avgiftsé&ndring. Prognos for 2013 till 2023 visar att
behov av avgiftsandring styrs av de kostnadsandringar som kan komma i samhallet.

Verksamhet under kommande ar 2012-2022

2012

Tvattstuga/or renoveras.

Installation av styrsystem for varme och ventilation. Varme och ventilation injusteras, 0OVK
utférs. Renovering padbérjas av Garage och Bilplatser. Utbyte av portar i laghus.

2013-2015

Renovering fortsatter av Garage och Bilplatser.

Fristdende tvattstugor och Miljéhusens tak renoveras.

Féreningshus byggs pd nuvarande tennisplanen om man pd kommande stamma sa be-
slutar.

2016-2022
Inga stérre dtgérder Planerade. je MH
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Myggdalsvagen 102
135 43 Tyresd

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 17 090 297
Arets resultat 5 402 750
22 493 047

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underh3llsfond - 1775 520
Overféring till fond fér yttre underhdll 2000 000
Balanserat resultat 22 268 567

22 493 047

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgdr av separat resultat- och balansrédkning
med tillaggsupplysningar samt kassafldédesanalys.

Punkt 12. Frdga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer fér kommande
mandatperiod

Valberedningen féresldr st&mman besluta att varje styrelseledamot, suppleant, revisor
bidrager med 1,5 prisbasbelopp (prisbasbelopp 2012 44. 000kr) till en gemensam pott

som fordelas enligt redovisad arbetad tid i tidsrapport. Samt att valberedningen disponerar
0,5 prisbasbelopp for sitt arbete. Dock att timpenningen &r maximerad till vad styrelsen
utfar per timme.

Styrelsen redovisade 3061 (2890) timmar fér 2011 vilket gav en timersdttning pd 205kr
(155,40kr) fore skatt. Revision 65 tim och valberedningen redovisade 44,5 tim med sam-

ma SrsAtnInd je,
> NM
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HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Resultatrakning
Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhdll

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Org Nr: 712400-1467

Not

Not

Not

Not
Not

2011-01-01
2011-12-31

35 942348

-18 334 838
-1 775 520

-1 163 156
-4 813 359
-26 086 873

9 855 475

402 398
-4 855 123
-4 452 725

5 402 750
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2010-01-01
= 2010-12-31

<+836 086 268

-21 830 847
-9 568 474
-1 147 956
-4 688 922

-37 236 199

-1 149 931
23 846

-3 684 655

-3 660 809

-4 810 I



fo Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Balansrakning
Tillgangar

Anléaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanlaggningar
Inventarier

Pagdende nyanléggningar och férskott

Finansiella anléggningstillgangar
Léngfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

Not
Not
Not
Not

[(ole LN ie))

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2011-12-31

165 792 016
1894 525
180 749

302 853

168 170 143

630 700
630 700

168 800 843

9922

6 680 405
279 442
857 250

7 827 020
10 633 861
1.853 550
20 314 431

189 115 274
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= 2010-12-31

165 329 294
1894 525
277 991

470 342

167 972 152

630 700
630 700

168 602 852

11 009

9 536 565
532 411
628 679

10 708 664
2 500 318
8731 699
21 940 681
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ee Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underh3ll

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdérutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
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2011-12-31

169 600
849 800
260 270
279 670

iy
NOo R~

17 090 297
22 493 047

39 772 716

142 044 448
2 247 652

98 371

855 859

160 000

3 936 227
149 342 557

189 115 274

161 130 000
161 130 000

Inga

6 161

208
16 828
23 198

14 332

9 521

32 719

148 606
SRLL

28

934

80

4 705
157 823

190 543 5

161 130
161 130

= 2010-12-31

000
400
744
144

563
823
967
964
209

4 574
066
000
698
566

33

000
000

Inga I S

de



ee Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar
Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassafléde frédn férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Investeringar/férsaljningar av finansiella anl&ggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fradn finansieringsverksamhet

Rrets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

I kassafldodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida

2011-01-01
2011-12-31

5 402 750

4 813 359
10 216 109

-8 108 059

189 557

-5 011 350
0
0
-5 011 350
-6 562 516
1 650 000
-4 912 516
-9 734 309
18 268 264

8533 956
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2010-01-01
2010-12-31

-4 810 740

4 688 922
-121 818

631 165
-1 692
507 656

3 343 829

-67 384
-630 000

2 646 445

-4 984 498
0
-4 984 498
-1 830 397
20 098 662
18 268 264

medlen



ee Org Nr: 712400-1467
HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillémpar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker 1,59 per ar och grundar sig pa anléggningens anskaffningsvdrde och berdknade ekonomiska livsléngd.
For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-50 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 ar.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av féreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanfdorliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanfdérliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 Yo.

Féreningens skattemdssiga underskott har minskat med 152.458 kr ifrdn féregdende &r och uppgick vid utgdngen av
rakenskapsaret till 76.789.932 kr

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstdllda under aret.

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fortroendevalda 637 789 449 096
Sociala kostnader 148 886 98 226

786 675 547 322

Revisorer
Féreningsvald 13349
Totalt 800 024 547 322

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsfdrsakring

Kabel-TV

Ovriga avgifter

Férvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

Avskrivningar

Byggnader

Om- och tillbyggnad

Inventarier

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Bénteintékter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder

Erhdllna rantebidrag
Ovriga rantekostnader

2011-01-01
2011-12-31

32 741 413

2973 701
609 304

36 324 418

-382 070

35 942 348

841 472
3 277 255

1986 140
3 697 628
2698 553
1303 080
374 707
447 992
392 776
775 505
674 274
18 334 838

1666 931
3 049 186
97 242

4813 359

15111
1793

385 494
402 398

4 854 576
458
89
4855 123
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2010-01-01
2010-12-31

32 722 676
2976 648
716 662

36 415 986

-329 683
35
36 086 268

553 322
4 000 006

2753 411
5857 994
3 158 996
1314 370
380 000
432 536

21 830 847

1666 931
2919 445
102 546

4 688 922

16831

6 851
23 846

3 690 239
-18 541
12957
3 684 655
YS.
M-
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso

Noter

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
;ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort varde
Taxeringsvarde
Byggnader
Mark
Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Bokfort varde
Inventarier
;ngéende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfért varde
P&gdende nyanléggningar och férskott
;ngéende anskaffningsvarde
Arets investeringar
'Omklassificering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Handelsbankens aktieindexobligationsldn, bokf till nominellt belopp marknadsv 609 210
Andel i Fonus
Andel i HSB Stockholm

Ovriga kortfristiga fordringar

§kattekonto
Ovriga fordringar
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2011-12-31

229 917 250
5 178 839
235 096 089

-64 587 956
-4 716 117
-69 304 073

165792 016

302 000 000
122 154 000
424 154 000

1894 525
1894 525

1894 525

899 474
0
899 474

-621 483
-97 242
-718 725

180 749

470 342
5 011 350
-5 178 839

302 853

630 700
630 700

630 000
200
500

190 633
88 809
279 442

2010-12-31

229 917 250
0
229 917 250

-60 001 580
586 376
-64 587 956

165329 294

302 000 000
122 154 000
424 154 000

1894 525
1894 525

1894 525

832 090
67 384
899 474

-518 935
-102 546
-621 481

277 993

3 814 169

23 343 827
470 342

630 700
630 700

630 000
200
500

390 742
141 669

532411
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso

Noter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bevakningskostnad
Kabel TV
Fastighetsforsakring
Bredband
Upplupen ranta Handelsbanken placeringskonto
Upplupen ranta Swedbank fastrantekonto
Varemeleverans Gunghdsten
Vattenleverans Gunghasten
Rantebidrag

Kortfristiga placeringar

Handelsbankens aktieindexobligationslan

Lux kortrantefond Sverige, bokfdért till nominellt belopp marknadsvarde 1 002 985

Swedbank fastrantekonto
Handelsbanken placering
Medlemskonto Fonus
Kassa och bank

Plusgiro

Bankkonton

Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingdng 6 161 000
Vinstdisp enl. stammobeslut
Forsaljning lagenheter 8600
Arets resultat
Belopp vid arets slut 6169600

Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer
Stadshypotek 210597183741
Stadshypotek 210597384881
Stadshypotek 210597384882
Stadshypotek 210597394736
Stadshypotek 257996183743
Stadshypotek 29881384884
Stadshypotek 396529
Stadshypotek 396531
Stadshypotek 396532
Stadshypotek 442170
Stadshypotek 481844
Stadshypotek 481845
Stadshypotek 481846
Stadshypotek 481847

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Uppl.
avgifter
208 400

— 1641400

1849800

Rénta

3,81
2,9520
2,9590
2,9520
3,81260
3,7920
2,9520
2,9520
2,9520
3,7620
3,6820
3,68240
3,6820
3,6820

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till

Medelrantan fér fastighetslanen &r 2011-12-31 3,499/.

Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner

— Sida 15 —

Underh. -
fond
16 828 744

-7 568 474

9260 270

Konv.datum
2013-12-30
2012-10-30
2012-10-30
2012-05-17
2013-12-30
2015-10-30
2012-12-01
2012-12-01
2012-12-01
2013-04-30
2016-09-30
2016-09-30
2016-09-30
2016-09-30

2011-12-31

90 469
113 722
397 660

16 994
178 425
36 027

23 954

857 250

1000 000

8633 489

1000 000
372

10 633 861

40 457
1813 094
1853 550

Balanserat
resultat
14332 563

2757 734

17 090 297

Belopp
14 983 230
4 109 388
3 608 458
106 943 350
4 862 316
19 623 735
13 930 000
4975 000
16 890 000
20 000 000
9 969 876
7703 103
10 241 582
6 204 410
142 044 448

160 000
160 000

= 2010-12-31

84 911
109 622
374 707

6 750

0
48 397
3133
1159

628 679

2500 000

318
2500 318

66 321
8 665 378
8731 699

Arets resultat
-4 810 740
4 810 740

5 402 750
5402 750

Nasta ars
amortering
235 340
84 296
74 020
0
76 372

70 000
25 000
110 000
[4
99 948
77 224
102 672
62 200
1017 072

141 027 376

136 959 088

80 000
80 000

[oNo R ]
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HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Noter
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
El

Fastighetsskdtsel mark
Fjarrvarme

Lépande underhdll

Planerat underhdll
Snérenhdllning

Ovriga upplupna kostnader

Tyresd, den

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

— Sida 16 —

2011-12-31

186 681
2858 766
158 303
70313
400 950
45 538

24 156
191 520
3936 227

2010-12-31

186 705
2873 007
280 108
68 750
700 000
75295
97 772
330 150
93 911
4705 698
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Revisionsberattelse

Till foéreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyresd
Organisationsnummer 712400-1467

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresé foér rakenskapsaret 2011-
01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vdr revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna

for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen

upprattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r
andamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,

liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamdlsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsber&ttelsen &r
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for fdéreningen.

— Sida 17 -



ee Org Nr: 712400-1467

Rapport om arsredovisningen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdérfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning for HSB Bostadsrattsférening Sjotungan i Tyresd
for rékenskapsdret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande fdéreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska fdreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat s&tt har

handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamdlsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdoreningsstamman disponerar vinsten enligt fdérslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Tyresé  AOId-O0U- AU

Neua FIczukook
ana Stroémback
féreningen vald révisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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6
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BRF Sjdétungan Org.nr 712400-1467 Sida

Myggdalsvagen 102 Datum
135 43 Tyresd PM
Bilaga:

Motioner vid stamma 2012

Motion 1

Motion till &rsstémman den 14:e maj, 2012

Styrelsen har 138ngt framskridna planer pd att bygga en féreningslokal med tillhérande garage
for 20 bilar pd tennisplanen som grénsar mot Fardala. Lokalen &r ténkt att uppféras i 2 plan
med en total yta av cirka 675 kvadratmeter och kommer att ligga direkt utanfdr sovrummen

hos de boende i uppgdngarna 106, 108 och 110. Platsen &r mycket olyckligt vald och det &r
ofrdnkomligt att det kommer att medféra stora oldgenheter i form av bl. a. 6kad trafik, ovdsen
och andra stérande ljud fran de aktiviteter som kommer att hdllas i féreningslokalen inte bara
for de ndarmast drabbade utan aven for samliga boende utmed lokalgatan

Planerna pad att bygga en féreningslokal har drivits av styrelsen pd eget bevdg och &r inte
forankrade hos medlemmarna. Jag yrkar darfor i enlighet med paragraf 29 i stadgarna att

frégan om ett eventuellt byggande av en féreningslokal tas upp pd féreningsst&mman och
beslutas av medlemmarna. Om medlemmarna sager ja till att fdoreningen behdéver en

foreningslokal sd bor bade storlek, kostnader och plats férankras.

Bo Gustafsson

Myggdalsvagen 108, 5 tr

Styrelsens svar:

Styrelsen avvisar att den handlar pd eget bevdg som pdstds av ett fdtal boende. FAKTA &r att styrelsen
genomfor det beslut som foéreningsstamman 2008 fattade med anledning av styrelsens proposition och
stammobeslut enligt nedanstdende inklipp;

Styrelsens Proposition Byggande av fdreningshus
Styrelsen féresldr att det kapital som blir dverskott enligt ”Styrelsens Proposition Ombildning av lokal till l&genhet”
satsas som grundpldt till en féreningslokal som har oénskats under mdnga ar.
Byggnationen féreslds bli pd tennisbanan, alternativt pd grasslanten utanfér C-garaget.
Ingen kostnadsberakning har utfoérts.
Styrelsens forslag till beslut:
Styrelsen yrkar att stadmman fattar beslut om att gd vidare med projektering och bygglov samt att en extrastamma
ska fatta beslut innan upphandling av bygget sker.
Som en konsekvens, om detta bygge blir av enligt stémmobeslut, sd kommer den nuvarande férvaltningslokalen att
fristdllas och kan ombildas till tvd lagenheter som efter ombyggnad s&ljs och éverskottet gar till finansiering av
féreningshuset.
Arsmétesprotokollet 2008
Styrelsens Proposition 2 Byggande av féreningshus
Beslut: Enligt 6ppen votering med rdéstsedel beslutade stamman enligt styrelsens forslag till beslut.

Laget april 2012

Styrelsens uppdrag och mandat med anledning av stammobeslutet 2008 bdrjar nu narma sig slutet och det

blir dags att gd vidare med n&sta beslut som ska fattas pd extrastdmma, tidigast i november 2012. Tidpunkten
for extrastamma ar beroende av om Lansstyrelsen i Stockholm och Mark och Miljddomstolen i Nacka till

dess hinner meddela DOM i de 6verklagningsarenden som féreligger fran kringboende sak&gare i anledning

av Tyresd kommunfullmdktiges beslut den 18 augusti 2011 om planandring foér uppfdérande av féreningshus

pad tennisplanen.
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" Myggdalsvagen 102 Datum
SécuneY 135 43 Tyresd PM
a Bilaga:
Motion 2

Kan man anhdlla om att fd en ledstdng ner till Grepvégen fran Myggdalsvégen, uppfartsvégen. Manga gar
genom skogen ner till busshdllplatsen eller ndgra riktiga stenblock som trappa.

Vera Tunmar Myggdalsvdgen 108

Styrelsens svar: Foreningen &ger inte marken och kan darfor inte anldgga trappa eller gdngvég. Andra
hinder &r att en sddan trappa/gangvdg ska underhdllas och &r dessutom en ansvarsfrdga. Boende pd
Grepvagen gillar inte att boende i Brf Sjétungan genar 6ver kommunens mark till Grepvagen.

Styrelsen féresldr att motionen avslas.

Motion 3

Om 6ppna balkongdérrar

Vi har observerat att ett flertal balkongdérrar till inglasade balkonger kan std oppna &ven vintertid och i
minusgrader. Alltsd inte pd glént utan halvéppna i langa tider. Varst &r var granne som har inredd sin
inglasade balkong som kattrum och férmodligen darfér hdller dérren till balkongen &éppen till h&lften dygnet
runt, trots tillex. 10 minusgrader ute. Den l&genheten blir nedkyld och &ven var blir kallare. Vi har haft
kontakt med den Statliga Energimyndigheten och enligt deras expert okar saklart uppvarmningskostnaden.

Den inglasade balkongen varmsju upp fran lagenhetens vérmeelement. Férutom att detta kostar oss extra for
oss medlemmar &r det sléseri med energin. Fran myndighetens sida uppmanas vi hela tiden till att vara
sparsamma med energifdrbrukning av alla former, jordens resurser ar begransade.

Vi vill att drsmétet beslutar i denna fraga genom att frdga medlemmarna hur de vill att det ska vara. Vi harju
haft kontakt med ordféranden om arendet men inget har hant. Enligt honom ar energiférlusten minimal,

vilket den Statliga Energimyndighetens expert sade var felaktigt.

Raija Lammi och Ola Ring

Myggdalsvagen 16

Styrelsens svar: Motion&drerna pekar pd dubbla problem, dels att balkongen anvands som rastplats foér

husdjur vilket kan skapa luktproblem. Dels att varmekostnaden antas 6ka nar balkongddrren lamnas mer eller
mindre Oppen.

Undersdkning bekraftar att balkonginglasning sparar energi pd upp till 10,724 och i snitt 5,9940 av
uppvarmningsenergin. D&rmed inte sagt att styrelsen uppmanar till att alla ska ha balkongdérren éppen aret
runt. Manga har installerat EL-uttag pd balkongen och férsett den med uppvérmning sd att vistelse ska bli
draglig aven de kallaste vinterdagarna.

Styrelsen rekommenderar att foénster och balkongdérr hadlls stangda under den kalla arstiden.
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Ordlista

Férvaltningsberédttelse: Den del av arsredovisningen

som i text férklarar verksamheten (kallas ibland verk-
samhetsberdttelse eller styrelseberdttelse). Den tar

upp vasentliga handelser under rékenskapsadret, men

ocksd viktiga handelser efter rékenskapsdrets utgang.
Styrelsen ska har ocksd ge sin syn pd verksamheten for
de kommande &ren..

Férvaltningsberédttelsen redovisar ocksd ett antal fakta-
uppgifter, sdsom styrelsesammansattning, antal med-
lemmar, arital l&genhetséverldtelser med mera.

Den ekonomiska redovisningen f6ljer den EU-anpas-

sade arsredovisningslagen. Redovisningen bestdr av
resultatrékning, balansrdkning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehdller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intakter respektive kost-
nader féreningen har haft under 8ret. Intdkter minus
kostnader = drets 6verskott/underskott.

For en bostadsrattsférening géller det nu inte att fa

sd stort 6verskott som méjligt, utan istdllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sd att de técker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 till-
gangssidan redovisas féreningens anldggningstillgdngar

i form av fastigheter och inventarier samt fdéreningens
omsadttningstillgdngar i form av t ex kontanter och

andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehdller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pd skuldsidan &r skulder
till kreditinstitut och dvriga, t ex leverantdrsskulder.

Anléggningstillgéngar &r tillgdngar som &r avsedda foér
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pd fastigheterna och inképta
inventarier minskar pd grund av foérslitning. Detta redo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen

varje ar. Det varde som stdr som tillgdng i balansrak-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Oms&ttningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till
kontanter inom ett dr. Bland omsattningstillgdngar kan
namnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantérsskulder.

Likviditet &r bostadsrattsféreningens formdga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhdlls genom att jamféra bostadsratts-for-
eningens oms&ttningstillgangar med dess kortfristiga

skulder. Ar oms&ttningstillgéngarna stérre &n de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sddana som ska
betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fér yttre underhdll: Styrelsen ska uppratta under-
hdllsplan fér féreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsattas for underhdllet. Genom beslut om drsavgiftens
storlek sdkerstdlls erforderliga medel for att trygga un-
derhdllet av féreningens hus. Beslut om fondavs&ttning
fattas av foreningsstamman.

Fond fér inre underhdll: I de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhdllsfond, regleras
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pad respektive
lagenhet framgdr av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

avsatt-

Ansvarsforbindelser &r dtaganden fér féreningen som
inte bokats som kort- eller l8ngfristig skuld.

Stallda panter avser i foreningens fall de pantbrev/

fastighetsinteckningar som lamnats som sdkerhet for
erhdllna 1an.
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