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Org nr: 712400-1467

BRF Sjotungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Kallelse till arsstamma 2016

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresd kallas harmed till
ordinarie foreningsstamma.

Tid: tisdagen den 18 maj klockan 19:00
Plats: Stimmets skola, matsalen. Matsalen &r skofri sa medtag garna inneskor.
Skoskydd finns att anvanda.

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillssammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rost. Rdstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete
skriftligt dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretréda en medlem. (Fullmaktsblankett kan hamtas pa
Mandagstraffen.)

Medlem far vid foreningsstdmma medfora hdgst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon och barn far vara bitréde eller ombud.

OBS! Medtag bostadsrattsbevis eller specifikation som féljer med avgiftsavin.

Dagordning

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av réstlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fréga om kallelse behdrigen har skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10. Besluti anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

11. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande
mandatperiod

13. Val av styrelseordférande, styrelseledamdéter och suppleanter

14. Val av revisor och revisorssuppleant

15. Val av valberedning

16. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och évriga representanter i HSB
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17. Ovriga i kallelsen anmaélda arenden

Tyres6 den 11 april 2016

HSB:s Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Bengt Rapp
Styrelseordférande
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BRF Sjotungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Arsredovisning

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsrattsférening Sjotungan i Tyresé far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Forvaltningsberattelse 2015

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet uppldta bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 9:590 av S:9,
S:40 &gs av Tyresd kommun. Fastigheterna i vilka man upplater ldgenheter och lokaler
byggdes under aren 1966-68. Pa fastigheterna finns 24 bostadshus innehallande 605
ldgenheter samt 8 hyresratter och 5 kommersiella lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna var fullvardesforsdkrade i Gjensidige. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. For samtliga bostadsrattslagenheter ingar
Bostadsrattstillaggsforsakring under 2015 i Gjensidige enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2015, utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler
Av foéreningens 607 medlemsldagenheter har under aret 49 o6verlatits genom koép, 9
genom arv, 6 som gava. Hogsta pris 2 800 000 kr, medelpris 25 389/m2.

Féreningen upplater 7 ldagenheter med hyresratt som ungdomsbostéder. Det finns fran
mitten av 2012 en gastldgenhet som medlemmar kan hyra till sina gaster. Under 2015
har den bokats 37 ganger och 298 gaster har bott dar en eller flera natter.
Nyttjandegraden ar 24,93 %.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
181 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kdok
381 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 55 548 kvm Total lokalyta: 385 kvm

Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 283 bilplatser samt 38 avgiftsbelagda
besdksplatser.

Féreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2015-05-18. P& stamman deltog 51 rostberattigade
medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 738 medlemmar.
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BRF Sjotungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Styrelse
Ordinarie ledamoter
Bengt Rapp Ordférande
Mats Falt Ledamot
Bertil Neij Sekreterare och studieorganisatér
Bjorn Bergstrom Ledamot
Stefan Bengtsson Ledamot och info
Anita Buske Ledamot
Lena Wiklund Ledamot
Mats Jaderland Ledamot, avgick pa egen begaran 24 okt 2015
Jan-Stefan Dahlgren Ledamot, utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Peter Fleury Suppleant
Hans-Goran Vistrand Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Bengt Rapp, Bertil Neij, Anita Buske, Mats
Falt, Mats Jaderland (formellt beslut) och Peter Fleury suppleant.

Revisor

Revisor har varit Olle Wicander med Jonny Pegestam som suppleant valda vid
foreningsstamman 2015 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riksférbund.

Representanter i HSB:s distriktsstamma
Foéreningens representant pa HSB Stockholm distriktsstdmma var Anita Buske.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Lovén, sammankallande, Aune Nordlund, Lillemor Jénsson.

Studie- och fritidsverksamhet
2 valberedare, kurs fér valberedning och 1 suppleant, kurs i styrelsearbete.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt 9 arbetsméten.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskoétseln har utférts av FSS, Fastighetsservice AB.

Markskotsel och snérojning har utforts av HSB Mark & Tradgard.

Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och allmanna ytor har utférts av
Stadpoolen.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-28.
Féreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.

Renoveringar och ombyggnad

Foreningen tillampar en 20-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens
forslag till foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
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Garage D samt parkeringen ovanpa har renoverats under perioden april till november.
Skador, oljeflackar och ej synligt har varit betydligt mer omfattande och har férdyrat
projektet med ca 2 miljoner. Budgeterat var 3,3 miljoner.
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BRF Sjotungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Ovriga atgarder

Under 2015 har Cistes Ventilation byggt om samtliga luftbehandlingsanldggningar sa att
alla flaktar &r direktdrivna vilket minskat underhallsbehovet till i princip noll.
Styrutrustningen har bytts ut vilket medfér en modjlighet att fjarraviasa samtliga
relevanta varden vad avser varme och luftfléden. Under 2016 sker injustering enligt
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Dessutom sker installation av prognosstyrning sa
att kommande temperaturéndringar slar igenom och styrning av varme och ventilation
sker innan det har skett, och systemet stalls in att tillvarata trégheten i husens stomme.

Foreningshuset

Detaljplanen antogs av Hogsta domstolen 2014-06-25 och kan inte langre dverklagas.
Styrelsen presenterar i proposition 1 forslag till arendebeslut.

Information

Styrelsen har under aret givit ut 7 portinfo. Féreningens hemsida www.sjotungan.se
uppdateras I6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budget fér 2016 ligger inget forslag till avgiftsandring. Arsavgifterna har i praktiken
sankts med ca 2 % arligen da féreningen inte har hoéjt avgifterna sedan ca 18 ar tillbaka.
Senast sanktes arsavgifterna med 4,5 % 2010. Avsattningar har gjorts enligt plan for att
kunna genomfora beslutade atgarder.

Verksamhet under kommande ar 2016-2026
2016-2018

Tvattstuga/or renoveras.

Renovering fortsatter av garage och bilplatser.

Fristdende tvattstugor och miljdhusens fasader laseras.
Markarbeten for att rusta upp utemiljon genomférs enligt plan.
Se styrelsens proposition 2 om posthantering.

2019-2026

Foreningshus byggs pad nuvarande tennisplanen om man pa denna stdmma 2016
beslutar att sdka bygglov fér uppférande av féreningshuset. Tennisplanen anvands som
evakueringsplatser vid garagerenoveringen under ytterligare 1 ar.
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 31 384 706
Arets resultat 4 780 081
36 164 787

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur underhallsfond -1 059 240
Reservering till underhallsfond 2 000 000
Extra reservering till underhallsfond 2 000 000
Balanserat resultat 33 224 027

36 164 787

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av separat resultat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar samt kassaflédesanalys.

Dagordningens punkt 12 - Fraga om arvoden fér styrelseledamoter och
revisorer for kommande mandatperiod

Valberedningen foéreslar stdmman besluta att arvodet ar 1,5 basbelopp per
styrelsemedlem och styrelsesuppleant samt 1,5 basbelopp kollektivt fér revisor och
revisorssuppleant. Valberedningen har 1,5 basbelopp kollektivt. (Basbelopp 2016 = 44
300 kr.)

Dessa basbelopp ska fordelas internt inom styrelsen.

Revisor, revisorssuppleant och valberedare kan fa max samma timarvode som
styrelseledamoterna.

Styrelsen redovisade 2 751 timmar for 2015 vilket gav en timersattning pa 288 kr fore
skatt. Revision 41 tim och valberedningen redovisade 56 tim med samma timersattning.

Motioner
Inga motioner har inkommit.

Styrelsens propositioner

Proposition 1 - FORENINGSHUS

Styrelsens uppdrag vid stamman 2008 var att ta fram underlag sa& att ett
FORENINGSHUS kunde byggas pd f.d. tennisplanen. Efter manga turer s& hamnade
arendet slutligt i Hégsta domstolen som avgjorde Mark- och miljééverdomstolens beslut
2015-06-25 sa att detaljplanen andras sa att ett hus om 675 kvadratmeter med vissa
restriktioner far byggas om bygglov inges inom 5 ar.

De skisser som finns presenterade utgor ett forslag till hur ett sddant hus skulle kunna se
ut och disponeras. Kostnaden for huset kan beraknas till 35 miljoner kronor. Avskrivning
pa 30 ar ger en kostnad om ca 1,2 miljoner per ar. Lan behdver tas fér objektet.

Styrelsen staller darfor frdgan om att erhdlla mandat att gad vidare med
bygglovshantering och uppférande av ett FORENINGSHUS.

Sida 8



Org nr: 712400-1467

BRF Sjotungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Proposition 2 - Inforande av annan posthantering

Postoperatérerna i Sverige har, sedan lagen om obligatoriskt inférande av
fastighetsboxar upphérde 2008, letat efter skal till att de andock ska inféras. Postnord,
som ar den operatdr som har majoriteten av all posthantering, tillsammans med Bring,
har nu hittat att i hela landet kunna papeka for fastighetsdgare att brevbararens
arbetsmiljo inte ar godkand pa grund av att belysningen i trapphus ar fér dalig och inte
uppfyller gallande krav pa 100 lux i hela trapphuset. Dessutom har man funnit att
brevladan i den boendes lagenhetsdorr inte uppfyller gallande regelverk om matt och att
trycket som behoévs for 6ppning av inkastet ska vara maximalt 8 Newton = 8 hekto.
Foérhandlingar med Postnord fran Fastighetsagarna (HSB har inte agerat alls) har inte
gett nagot som helst resultat och Postnord framhardar darfér i sina krav att
fastighetségaren och den boende maste atgarda problemen for att fortsatt postutdelning
ska ske i resp. boendes brevinkast.

Styrelsen staller darfor foljande 3 alternativ till stamman att ta stallning till och ge
inriktningsbeslut till styrelsens fortsatta agerande i fragan.

Handlingsalternativ till postoperatorers "kravlista”
Alt 1. Gor ingenting.

Kan f& konsekvensen att boende far hdmta sin post pa Radiovagen 8 under de kraftigt
begransade 6ppettiderna 9-10, 15-18.

Hur kommer Postnord att lagra all post?

Kommer reklam att fortsatta delas ut av Postnord i brevlddorna?

Alt 2. Kompletteringsinstallation av belysning sker i trapploppen.

350 armaturer a 2 000 kr plus moms = 875 000 kr.
Atgérd av papekade 402 postinlagg (brevldda i ldgenhetsdérr) kan antas till 500 kr/styck
= 201 000 kr som belastar den boende enligt likabehandlingsprincipen. (1 076 000 kr)

Alt 3. Postboxar installeras i férsta hand i hdghusens 25 trapphus.
De 34 laghustrapphusen maste inventeras fér de olika mojligheterna till installation.

Antages att det ska finnas digital namngivare pa resp. box samt vara férsedd med
tagoppnare. Befintligt system maste da kompletteras och férstarkas samt byta till
IP-plattform. Byte till IP-plattform skulle andock géras men betydligt senare i tiden.

Offerter tas hem for fastighetsboxar, digitala anslutningar, digitalt 1ds, m.m.

I ldaghusen kollas upp hur installation kan ske genom genombrott mot f.d. soprum, vilket
innebar att brandvagg bryts igenom vilket antas krava bygglov i varje enskilt fall.

Om mojligt stalls alla boxar pa Ej Reklam sa minskas miljopaverkan drastiskt.

Antagande:
625 postboxar a 1 200 kr 750 000
59 sluttande tak a 2 000 kr 118 000
59 serviceboxar a 5 000 kr 295 000
650 digitala Ias a 500 kr 325 000
59 taglasare a 6 000 kr 354 000
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Inkoppling el och taggar 500 000
Komplettering RCO 1 000 000
Byggatgarder etc., antag 2 000 000
Antagen summa 5 342 000 kr
Arlig driftkostnad 100 000 kr
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Resultatrakning

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Not 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 35595 083 35928 342
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -20 452 772 -20 938 437
Ovriga externa kostnader 3 -668 889 -501 331
Planerat underhall -1 059 240 -6 002 816
Personalkostnader och arvoden 4 -950 825 -985 740
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 915 037 -3 928 513
Summa rorelsekostnader -27 046 763 -32 356 835
Rorelseresultat 8 548 320 3 571 507
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 107 501 74 154
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -3 875 740 -4 091 832
Summa finansiella poster -3 768 239 -4 017 678
Arets resultat 4 780 081 -446 172
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Balansrakning - Tillgangar

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Org nr: 712400-1467

Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 150 684 868 154 599 905
Pagaende nyanlaggningar 8 26 956 281 4 989 961
177 641 149 159 589 866
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 177 641 849 159 590 566
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 286 37 541
Avrakningskonto HSB Stockholm 3021 189 3159 423
Placeringskonto HSB Stockholm 5 388 1556 090
Ovriga fordringar 10 450 155 462 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 188 442 629 167
3 683 460 5 845 062
Kortfristiga placeringar 12 9000474 3 000 452
Kassa och bank 13 3713688 18 902 554
Summa omsattningstillgangar 16 397 622 27 748 069
Summa tillgangar 194 039 471 187 338 635
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Balansrakning - Eget kapital och skulder

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 6 208 000 6 199 100
Upplatelseavgifter 9 935 000 7 968 900
Yttre underhallsfond 5671 690 9673876
21 814 690 23 841 876
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 31 384 706 27 828 692
Arets resultat 4 780 081 -446 172
36 164 787 27 382 520
Summa eget kapital 57 979 476 51 224 396
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 122 266 220 128 396 382
122 266 220 128 396 382
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3157 324 0
Leverantérsskulder 5530515 2 729 816
Fond for inre underhall 703 062 742 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 4 402 874 4 245 677
Summa kortfristiga skulder 13 793 775 7 717 857
Summa skulder 136 059 995 136 114 239
Summa eget kapital och skulder 194 039 471 187 338 635

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000
Summa stallda sakerheter 161 130 000 161 130 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 780 081 -446 172
Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3 915 037 3928513
Kassafléde fran I6pande verksamhet 8 695 118 3482 341
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 472 665 -517 321
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2918 594 726 459
Kassafléde fran lIopande verksamhet 12 086 377 3 691 480
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -21 966 320 -4 989 961
Kassafléde fran investeringsverksamhet -21 966 320 -4 989 961
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 972 838 -7 090 450
Inbetalda insatser 1 975 000 1 958 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -997 838 -5 131 850
Arets kassaflode -10 877 781 -6 430 331
Likvida medel vid arets borjan 26 618 521 33 048 852
Likvida medel vid arets slut 15 740 739 26 618 521

| kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrédkningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt
ovriga bokslutskommentarer

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde
fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i
vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret
skrivits av med 1,66 % av anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida wunderhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pad basis av féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings
ranteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till
fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
%. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Not 1 - Nettoomsattning

Sida 16

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 32 962 200 32 881 919
Hyror 2 553 140 2830700
Ovriga intakter 673 047 541 259
Bruttoomsattning 36 188 387 36 253 878
Avqifts- och hyresbortfall -587 039 -319 127
Hyresforluster -6 265 -6 409
Summa 35 595 083 35928 342
Not 2 - Driftskostnader
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 3595115 3625813
Reparationer 1 906 358 1 849 258
El 1458 576 1584 812
Uppvarmning 6 898 867 6 533 698
Vatten 2176 995 3 086 620
Sophamtning 1540184 1427 351
Fastighetsforsakring 479 812 417 228
Kabel-TV och bredband 534 076 535 000
Fastighetsskatt 921 550 905 660
Férvaltningsarvoden 730 690 847 550
Ovriga driftskostnader 210 549 125 447
Summa 20 452 772 20 938 437
Not 3 - Ovriga externa kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Bevakningskostnader 137 027 106 991
Hyror och arrenden 356 1 800
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 118 047 62 488
Administrationskostnader 259 936 186 945
Extern revision 27 450 26 938
Konsultkostnader 50 682 40 778
Medlemsavgifter 75 391 75 391
Summa 668 889 501 331
Not 4 - Personalkostnader och arvoden
2015-12-31 2014-12-31
Arvode styrelse 699 363 734 251
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Revisionsarvode 17 978 19 668
Ovriga arvoden 22 199 20 370
Sociala avgifter 178 339 190 817
Ovriga personalkostnader 32 946 20634
Summa 950 825 985 740
Not 5 - Ranteintakter och liknande resultatposter
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 864 2 878
Ranteintadkter HSB placeringskonto 5 388 47 584
Ranteintakter skattekonto 3175 3234
Ranteintakter HSB bunden placering 95 222 4 833
Ovriga ranteintakter 1852 15 625
Summa 107 501 74 154
Not 6 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 3875740 4 067 128
Ovriga rantekostnader 0 24 704
Summa 3 875 740 4 091 832
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Noter (forts.)

Not 7 - Byggnader och mark

Org nr: 712400-1467

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 235 370 442 235 370 442
Anskaffningsvarde mark 1 894 525 1 894 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 237 264 967 237 264 967
Ingdende avskrivningar -82 665 062 -78 750 025
Arets avskrivningar -3 915 037 -3 915 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 580 099 -82 665 062
Utgaende bokfoért varde 150 684 868 154 599 905
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 328 000 000 328 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 800 000 11 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 118 000 000 118 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 532 000 4 532 000
Summa taxeringsvarde 462 332 000 462 332 000
Not 8 - Pagaende nyanlaggningar och férskott
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 4 989 961 0
Arets investeringar 21 966 320 4 989 961
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 26 956 281 4 989 961
Not 9 - Aktier, andelar och vardepapper
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 - Ovriga kortfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 198 863 195 658
Skattefordran 251 292 0
Ovriga fordringar 0 267 182
Summa 450 155 462 840

Not 11 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda kostnader 148 637 624 334
Upplupna intakter 39 805 4 833
Summa 188 442 629 167

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rédkenskapsar samt
intdktsfordringar fér innevarande rdkenskapsar.

Not 12 - Kortfristiga placeringar

2015-12-31 2014-12-31
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 0 2 000 000
Bunden placering 6-man HSB Stockholm 4 000 000 0
Bunden placering 12-man HSB Stockholm 4 000 000 0
Lux kortrantefond Sverige (bokfért varde, marknadsvarde 1 0520385)00 1 000 000
Medlemskonto Fonus 474 452
Summa 9 000 474 3 000 452

Not 13 - Kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 3291 236 9 346 236
Nordea 33 443 33443
Nordea plusgiro 127 049 163 205
Swedbank 100 000 9173839
Ovriga bankkonton 161 960 185 831
Summa 3 713 688 18 902 554
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Noter (forts.)

Not 14 - Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6199 100 7 968 900 9673876 27 828 692 -446 172
Resultatdisposition -4 002 186 3556 014 446 172
Forsaljning lagenheter 8 900 1966 100 0 0
Arets resultat 4 780 081
Belopp vid arets slut 6 208 000 9 935 000 5671690 31384 706 4 780 081
Not 15 - Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Ranteandr. Belopp Nasta f‘:’\rs
dag amortering
Stadshypotek 481844 3,68 % 2016-09-30 9 570 084 99 948
Stadshypotek 481845 3,68 % 2016-09-30 7 394 207 77 224
Stadshypotek 481846 3,68 % 2016-09-30 9 830 894 102 672
Stadshypotek 481847 3,68 % 2016-09-30 5955610 62 200
Stadshypotek 636040 3,13% 2018-04-30 17 500 000 1 000 000
Stadshypotek 792694 1,33 % 2016-10-30 3783163 80924
Stadshypotek 801345 1,32 % 2016-12-01 4 652 000 100 000
Stadshypotek 801346 2,70 % 2024-12-01 12 865 600 440 000
Stadshypotek 801349 2,70 % 2024-12-01 10 008 800 340 000
Stadshypotek 801350 2,70 % 2024-12-01 10 165 614 340 000
Stadshypotek 809322 2,63 % 2024-12-30 14 147 426 220 000
Stadshypotek 893105 2,79 % 2025-10-30 19 550 146 294 356
Snittranta 2,83 % 125 423 544 3 157 324
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del: 122 266 220
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till: 109 636 924
Not 16 - Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del av Iangfristig skuld 3157 324 0
Summa 3 157 324 0
Not 17 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 2 925 456 2765712
Ovriga upplupna kostnader 1477 418 1479 965
Summa 4 402 874 4 245 677

Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskapsar samt
skulder som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Tyreso, den 14 april 2016

Anita Buske Bengt Rapp Bertil Neij
Bjorn Bergstréom Lena Wiklund Mats Falt
Mats Jaderland Stefan Bengtsson Stefan Dahlgren

Var revisionsberattelse har 2016-04-19 lamnats betraffande denna arsredovisning.

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Pontus Stormskold
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Org nr: 712400-1467

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresd, org.nr.
712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féor HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i
Tyreso for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision.
Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For revisorn utsedd av HSB
Riksforbund innebar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflodden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresd for rakenskapsaret 2015-01-01 -
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2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet  for
rakenskapsaret.

Stockholm den 19 april 2016

Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Kosthadsoversikt

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Totala kostnader (procentuell fordelning)

Org nr: 712400-1467

Kostnadspost Andel
Drift 66 %
Rantekostnader 13 %
Avskrivningar 13 %
Personalkostnader 3%
Planerat underhall 3%
Ovriga externa kostnader 2%

Fordelning driftkostnader (kr) - jJamforelse 2015 och 2014

Kostnadspost Ar 2015 Ar 2014
Fastighetsskotsel och lokalvard 3595115 3625 813
Reparationer 1906 358 1 849 258
El 1458 576 1584 812
Uppvarmning 6 898 867 6 533 698
Vatten 2176 995 3086 620
Sophamtning 1540 184 1427 351
Fastighetsforsakring 479 812 417 228
Kabel-TV och bredband 534 076 535 000
Fastighetsskatt 921 550 905 660
Forvaltningsarvoden 730 690 847 550
Ovriga driftskostnader 210 549 125 447
Summa 20 452 772 20 938 437

Originaldokumentet redovisar dessa uppgifter som ett cirkeldiagram (Totala kostnader) respektive ett
stapeldiagram (Férdelning driftkostnader). | denna textversion presenteras motsvarande siffror i

tabellform.
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