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Arsredovisning

Styrelsen fér HSB:s Brf Sjotungan i Tyresd far harmed avge &rsredovisning fér
rakenskapsaret 2003.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie st&mma 2003-06-03 bestatt av:
Ordinarie:

Robert Frick Ordf.

Sven Sjogren

Benny Strand

Bengt Rapp

Rolf Stohr

Pether Johnsson
Mats Pjons
Ann-Christine Wisén
Stefan Bengtsson

Suppleanter:
Maria Neiglick
Gun Hallgren
Kjell Signell

Av HSB tillsatta:
Peter Gottling med personlig ersattare Christina Gauffin

Revisorer
Ordinarie: Karin Skeppstrom
Suppleant: Per Gustavsson
Valberedning
Lars Andersson Sammankallande
Rke Berg

Ewa Forsberg

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket
1992-10-12.
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Fastighet och lagenhetsfdrdelning

Féreningens fastighet, Bollmora 2:388, 399, 400 och 401 bebyggdes 1966 och ar
belagen i Tyresd kommun.

P& fastigheten finns 24 st bostadshus innehdllande 604 l&genheter och 91 lokaler,
varav 3 lagenheter och 91 lokaler ar hyresratter.

Dessutom finns 268 garage och 286 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och koék
172 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kok
382 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 55.170 kvm  Total lokalyta: 2.951 kvm

Renoveringar
Foreningen har under dret fardigstallt renovering av hissar.

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 59 st 6verlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat

9 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy foér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. For
att uppldta bostadsratten i andra hand kravs beaktansvarda skal, till exempel
tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestamd period inte sjalv har mdéjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten
till lagenhet som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen sdledes
berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid drets slut 723 medlemmar.

Fastighetsfdérvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantradden samt 12 arbetsmoten.
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskotseln har utférts av ISS Ecuro.

Férsakring

Fastigheten ar fullvardefdérsakrad i Folksam.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féresldr att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 215 067
arets vinst 838 572
1 053 639

disponeras sa att
i ny rakning o6verfores 1 053 639

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat-
och balansrakning med tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

Verksamhet under kommande &r

Ar 2003 har varit intensivt infdér renovering av fasader, balkonger och trapphus.
Mycket arbete med planering och information som resulterat i en serie informations-
traffar och andra informationsaktiviteter. Det idag synliga resultatet ar
renovering av hissar som startats och slutférts under 2003 samt de tva trapphus
som renoverades for att f& vagledning i det fortsatta arbetet. Underlag for
upphandling av renovering av resterande trapphus har sants ut till entreprendrer
for upphandling, arbetet startar Ql:-04.

Nu pdgar framtagning av underlag fér fasader och balkonger. Det arbete som
3dterstdr &r att fardigstadlla underlag fér upphandling. Underlag for att bygga de
av foregdende stédmma beslutande fristdende tvattstugor vantar nu pa bygglov.

Nar bygglov erhallits sa startar upphandling.

Arsavgifter

Féreningen har inte p& manga &r hoéjt avgiften utan genomférde en sankning med 4 %
i samband med inférandet av bredband. Infér de kommande periodiska underhallet
har styrelsen beslutat att héja avgiften. Hojning genomférs i tva steg

1 oktober 2003 med 2 % samt 1 april 2004 med 2 %.

Ovrigt

Enligt stadgar debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa
2,5 % av basbeloppet.

Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med kronor 50 vid sen betalning.
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Resultatrakning

2003-01-01 2002-01-01
Not -2003-12-31 -2002-12-31
Féreningens intakter 1 34 610 761 33 852 363
Foreningens kostnader
Underhdllskostnader 2 -8 640 138 -7 976 196
Driftskostnader 3 -16 852 073 -16 238 534
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -751 677 -1 062 000
Personalkostnader 5 -545 474 -538 182
Avskrivningar 6 -2 896 901 -2 932 525
Resultat fére finansiella poster 4 924 498 5 104 926
Ovriga rénteintdkter och liknande
resultatposter 7 1 032 765 999 585
Rantekostnader och liknande
resultatposter 8 -4 815 219 -5 758 642
Resultat efter finansiella poster 1 142 044 345 869
Bokslutsdispositioner
Avsattning till inre reparationsfond -303 472 -303 471
Resultat fore skatt 838 572 42 398
Arets resultat 838 572 42 398
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Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 9
Mark

Finansiella anl&dggningstillgangar
Vardepapper 11
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 12
Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter 13

Kortfristiga placeringar
Avrakningskonto tidigare férvaltare
Avrakningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser
Bostadsratt ombildad till hyresratt
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Yttre reparationsfond
Balanserat resultat
Rrets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder
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Not 2003-12-31  2002-12-31
99 613 009 102 509 910
1 904 700 1 904 700
101 517 709 104 414 610
900 9200
101 518 609 104 415 510
39 027 33 417
3 860 0
51 765 527 922
268 505 455 895
20 000 810 20 024 810
0 4 330 304
3 118 556 -411 414
23 482 523 24 960 934
1 388 057 1 079 507
24 870 580 26 040 441
126 389 189 130 455 951
6 161 000 6 161 000
-13 400 -13 400
208 400 208 400
6 356 000 6 356 000
13 612 091 13 612 091
215 067 172 669
838 572 42 398
14 665 730 13 827 158
21 021 730 20 183 158
94 899 201 97 408 757
270 700 310 700
95 169 901 97 719 457
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Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 047 818 5 516 566

Avrakning Ecuro Ekonomiférvaltning 0 948

Ovriga skulder 16 3 147 778 3 065 312
Upplupna kostnader och

féorutbetalda intdkter 17 3 001 962 3 970 510

Summa kortfristiga skulder 10 197 558 12 553 336

Summa eget kapital och skulder 126 389 189 130 455 951

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 124 360 000 124 360 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2003-01-01 2002-01-01
Not -2003-12-31 -2002-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 142 044 345 870
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet, m.m 18 1 847 746 -1 837 088
Kassafléde fran den ldpande
verksamheten fére férandringar
av rorelsekapital 2 989 790 -1 491 218
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga
fordringar 654 077 -149 857
Férandring av kortfristiga skulder -2 827 364 2 964 437
Forandring kortfristiga placeringar 24 000 1 975 994
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 840 503 3 299 356
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder 19 -1 332 287 -7 501 887
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 332 287 -7 501 887
Arets kassafléde -491 784 -4 202 531
Likvida medel vid 3rets bérjan 20 4 998 397 9 200 928
Likvida medel vid arets slut 20 4 506 613 4 998 397
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

ARrsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554).
Tillampade principer ar oférdndrade i jamforelse med féregdende ar med féljande
undantag. Féreningens fond fér yttre underhdll har omklassificerats fran
Avsattningar till Fritt eget kapital. Saval 6verféring till som utnyttjande av
fonden redovisas darmed 6ver balansrakningen. Den inre reparationsfonden har
omklassificerats fran Avsattningar till Ovriga skulder i balansrédkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dar inget
annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har
skett enligt god redovisningssed.

Féreningens anl&dggningstillgangar bestdr (framst) av byggnad och mark.
Materiella anléaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Avskrivning pd byggnad gérs systematiskt 6ver den berdknade
livslangden med 1,5 %, pa tak-soprum-varmeanléggning med 5,0 % och pd miljéhus

och ungdomslagenheter med 10 %.

Markvardet &r inte féremdl fér avskrivning, utan en eventuell vérdenedgang
hanteras genom nedskrivning.

Inventarier skrivs av systematiskt dver den beraknade livslangden.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter
2003-12-31 2002-12-31
1 Foreningens intakter
Hyresintdkter bostader -115 200 -111 600
Hyresintakter lokaler -1 834 467 -1 760 544
Hyresintakter garage -664 017 -1 017 041
Hyresintakter p-platser -354 798 0
Hyresbortfall ./. 1 159 716 1 139 646
Arsavgifter bostéader -32 291 604 -32 131 227
Uppvarmning -191 325 0
Serviceavgifter 0 -54 240
Ovriga ersattningar/intakter -206 329 114 485
Overlédtelse- och pantsattningsavgifter -90 995 -31 842
ARtervunna avskrivna fordringar -21 742 0
-34 610 761 -33 852 363
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer gemensamma utrymmen 3 244 954 1 934 847
Reparationer och underh3dll enl underh.pl 2 308 877 7 101 184
Avgér lyft ur féreningens rep.fond ./. 0 -3 900 000
Lopande reparationer hissar o utvandigt 2 700 712 2 840 164
Lopande reparationer tvattutrustning 385 595 0
8 640 138 7 976 195
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3 Driftskostnader

Entreprenad kostnad fastskoét/stad 65 769 2 693 905
Yttre renhdllning och snéréjning 924 377 606 363
Fastighetsel 1 427 935 1 024 599
Uppvarmning 4 427 387 5 386 549
Vatten 1 829 131 1 877 230
Sophamtning 737 721 903 827
Fastighetsforsakringar 281 122 210 558
Bevakningskostnader 351 836 189 842
Kabel-TV 413 745 188 932
Fastighetsskatt 1 482 180 1 416 730
Ovriga driftskostnader 381 004 189 545
Teknisk fdérvaltning, skotsel, ekonomi, stad 4 529 866 1 550 454
16 852 073 16 238 534
4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt 490 517 816 202
Revisionsarvode 12 000 15 213
Ovriga externa tjanster 249 160 230 584
751 677 1 061 999
5 Personalkostnader

Styrelsearvode 390 400 410 401
Sociala avgifter 125 475 127 781
Ovriga personalkostnader 29 599 0
545 474 538 182

6 Avskrivningar

Byggnad 1 752 901 1 752 901
Om/tillbyggnad 1 144 000 1 144 000
Inventarier/verktyg 0 35 624

2 896 901 2 932 525

7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter -457 907 -122 357
Overskatterdnta ej skattepliktig -3 587 -7 371
Ovriga finansiella intakter -571 271 -869 857

-1 032 765 -999 585

8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 4 815 219 5 758 642
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9 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
(netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Utgdende bokfért véarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Rrets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Utgdende bokfért varde
11 Vardepapper
Namn
Andelar HSB, 0K och Fonus
12 Ovriga fordringar
Skattefordran
13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna inkomstrantor
Ovriga interimsfordringar

14 Forandring eget kapital

Inbetalda Ovrigt
insatser bundet eget
kapital
Belopp vid
drets ingang 6 161 000 208 400
Disposition av
féregdende
ars resultat
Rrets resultat
Belopp vid
drets utgang 6 161 000 208 400
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136 084 134

136 084 134

106 874
106 874

-106 874
0

-106 874

51 765

109 727
158 778

268 505

Balanserat

resultat

172 669

42 398

215 067
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136

084 134

084 134

106
106

874
874

Bokfort

varde
900
900

527 922

135 812
320 083

455 895

Rrets
resultat

42 398

-42 398

838 572

838 572



15 Fastighetslan

Langivare - rantesats - ranteandring 2003-12-31 2002-12-31
SE Banken Bolan - 6,65 % - 2004-07-10 73 148 116 835
SE Banken Bolan - 6,65 % - 2004-07-10 58 268 93 089
Stadshypotek - 4,70 % - 2003-12-30 0 11 122 120
Stadshypotek - 4,98 % - 2005-12-30 21 575 250 21 798 250
Stadshypotek - 4,52 % - 2003-12-30 0 6 921 920
Stadshypotek - 5,07 % - 2006-12-30 11 319 750 11 436 750
Stadshypotek - 4,39 % - 2003-12-30 0 1 120 354
Stadshypotek -5,01% - 2008-12-30 5 371 192 5 427 144
Stadshypotek - 5,07 % - 2006-12-30 8 514 000 8 602 000
Stadshypotek - 5,21 % - 2008-12-30 16 544 250 16 715 250
Stadshypotek - 4,62 % - 2005-12-30 2 116 996 2 160 200
Stadshypotek - 4,62 % - 2005-12-30 2 272 032 2 318 400
Stadshypotek - 4,62 % - 2005-12-30 4 731 244 4 827 800
Stadshypotek - 4,62 % - 2005-12-30 4 154 512 4 239 300
Stadshypotek - 4,62 % - 2005-12-30 1 527 328 1 558 500
Stadshypotek - 4,37 % - 2006-12-30 11 008 000 0
Stadshypotek - 4,37 % - 2006-12-30 6 850 500 0
Avgar kortfristig del -1 217 269 -1 049 155

94 899 201 97 408 757

16 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan -1 217 269 -1 049 155
Inre reparationsfond -1 931 709 -1 855 326
Ovriga skulder 1 200 -160 831

-3 147 778 -3 065 312

Avsattning till inre reparationsfond har gjorts med 303.468 kronor och uttag har
skett med 232.089 kronor.

17 Upplupna kostnader och fdérutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor 4 200 6 709
Forutbetalda hyror och avgifter 1 755 148 1 566 309
Upplupna 6vriga kostnader 1 242 614 2 397 491

3 001 962 3 970 509

18 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 2 896 901 2 932 525
Uttag yttre reparationsfond 0 -3 900 000
Kortfristig del av langfristig skuld -1 049 155 -869 613

1 847 746 -1 837 088

19 Langfristiga skulder
Amortering av 1an 1 332 287 7 501 887

20 Likvida medel
Likvida medel

Kassa och bank 1 388 057 1 079 507
Avrékning Ecuro Ekonomifdrvaltning AB 3 118 556 3 918 890
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Tyresd den 3 maj 2004

Robert Frick Bengt Rapp

Benny Strand

Mats Pjons
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