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HSB:s Brf Sjotungan i Tyreso Org.nr 712400-1467

Kallelse till arsstamma 2017

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresdé kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma.

Tid: Onsdagen den 17 maj klockan 19:00

Plats: Bio Forellen, Bollmora Torg 4

Pa féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har
medlemmen endast en rist. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

En medlems ratt vid foreningsstamma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftligt dagtecknad
fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.
(Fullmaktsblankett kan hamtas p& Mandagstraffen.)

Medlem far vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, foraldrar, syskon och barn far vara bitrade eller ombud.

OBS! Medtag bostadsréttsbevis eller specifikation som féljer med avgiftsavin.

Dagordning

1. Val av ordférande vid stdmman.

2. Anmaélan av ordférandens val av protokollforare.

3. Godkannande av rostlangd.

4. Faststallande av dagordning.

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostraknare.
6. Fraga om kallelse behorigen har skett.

7. Styrelsens arsredovisning.

8. Revisorernas berattelse.

9. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansréakningen.

10. Beslutianledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrakningen.
11. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer fér kommande mandatperiod.
13. Val av styrelseordférande, styrelseledamdéter och suppleanter.

14. Val av revisor och revisorssuppleant.

15. Val av valberedning.

16. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB.

17.  Styrelsens proposition om antagande av nya stadgar, andra lasningen.

18. Ovriga i kallelsen anmalda &renden.

19. Foreningsstammans avslutande.
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Tyreso den 11 april 2017

HSB:s Bostadsrattsforening Sjoétungan i Tyreso

Bengt Rapp

Styrelseordférande
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Punkt 7 — Styrelsens arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms lan, Tyres6 kommun.

Forvaltningsberattelse 2016

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen &ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 9596 av S9. 5940 &ags av
Tyres6 kommun. Fastigheterna i vilka man upplater lagenheter och lokaler byggdes under aren
1966-68. P4 fastigheterna finns 24 bostadshus innehallande 605 lagenheter samt 8 hyresratter och 5
kommersiella lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna var fullvardesférsakrade i Protector. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. For samtliga bostadsrattslagenheter ingar Bostadsrattstillaggsforsakring enligt
stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2016, utan anmérkningar.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 604 medlemslagenheter har under aret 43 6verlatits genom kop, 4 genom arv, 2 som
gava. Hogsta pris 3 050 000 kr, medelpris 25 600/m?2.

Foreningen upplater 7 lagenheter med hyresratt som ungdomsbostader. Det finns fran mitten av 2012
en gastlagenhet som medlemmar kan hyra till sina gaster. Under 2016 sa har den bokats 51 ganger och
163 gaster har bott dar 451 gastnatter. Nyttjandegraden ar 37,1 %.

Lagenhetsférdelning:

1st 1rum och kdk
188 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
381 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 55 548 kvm. Total lokalyta: 385 kvm.

Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 283 bilplatser samt 38 avgiftsbelagda besoksplatser.
Foreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2016-05-18. P& stamman deltog 78 rostberattigade medlemmar.

Extra stamma holls 23 november 2016 for beslut om nya stadgar och fraga om féreningshus. Narvarade
82 réstberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 788 medlemmar.
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Styrelse

Ordinarie ledamaoter

Bengt Rapp Ordférande

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisator
Bjérn Bergstrém Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot och info

Hans-Gdran Vistrand Ledamot

Hans Rosander Ledamot

Lena Wiklund Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot, utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Jaime Martinez Suppleant
Bo Gustafsson Suppleant
Lukas Sveman Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &ar Bengt Rapp, Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Lena

Wiklund, Leila Isaksson och Bo Gustafsson, samt suppleanten Lukas Sveman.

Revisor

Revisor har varit Olle Wicander med Olof Akerlind som suppleant, valda vid féreningsstamman 2016,

samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSBs Riksférbund.

Representanter i HSBs distriktsstamma

Foreningens representant pa HSB Stockholm distriktsstamma var Leila Isaksson.

Valberedning

Valberedning har varit Gunilla Lovén (sammankallande), Aune Nordlund och Lillemor Jénsson.

Studie- och fritidsverksamhet

2 valberedare har gatt kurs for valberedning, och 3 ledamoter har gatt grundkurs i styrelsearbete.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt 8 arbetsmoten.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskoétseln har utforts av FSS, Fastighetsservice AB.

Markskotsel och snérojning har utforts av HSB Mark & Tradgard.

Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och allménna ytor har utforts av Stadpoolen.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-28.

Foreningens ekonomiska plan faststélld 1970-10-22.

Renoveringar och ombyggnad

Arsredovisning 2016
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Foreningen tillampar en 20-arig underhdllsplan. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till
foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Garage A samt parkeringen ovanpa har renoverats under perioden maj till september. Skador,
oljeflackar och ej synligt har varit betydligt mer omfattande men har inte férdyrat projektet. Budgeterat
var 3,8 miljoner. Total kostnad blev 3 237 500 kronor.

Arsredovisning 2016 Sida 5



HSB:s Brf Sjotungan i Tyreso Org.nr 712400-1467

Ovriga atgarder

Under 2016 har Cistes Ventilation byggt om samtliga luftbehandlingsanlaggningar sa att alla flaktar ar
direktdrivna, vilket minskat underhallsbehovet till i princip noll. Styrutrustningen har bytts ut, vilket
medfor en mojlighet att fiarravlasa samtliga relevanta varden vad avser varme och luftfléden. Under
2016 har skett injustering enligt ObligatoriskVentilationsKontroll (OVK). Dessvarre gick Cistes i konkurs
25 augusti 2016.

Foreningshuset
Detaljplanen antogs av Hogsta domstolen 2014-06-25 och kan inte langre 6verklagas.

Extra stdmman 23 november 2016 beslutade att handlingar tas fram for underlag for att séka bygglov.
Hur detta ska ske beslutas av styrelsen och presenteras for medlemmarna pa lampligt satt.

Information

Styrelsen har under aret givit ut 8 portinfo samt en tidning, Vi i Sjoétungan. Féreningens hemsida
www.sjotungan.se uppdateras I6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budget fér 2017 ligger inget forslag till avgiftsandring. Arsavgifterna har i praktiken sénkts med ca 2 %
arligen da foreningen inte har hojt avgifterna sedan ca 19 &r tillbaka. Senast sanktes arsavgifterna med
4,5 % 2010. Avsattningar har gjorts enligt plan for att kunna genomfora beslutade atgarder.

Verksamhet under kommande ar 2017-2027
2017-2018

« Renovering fortsatter av garage och bilplatser.
« Fristdende tvattstugor och miljhusens fasader m.m. laseras.
* Markarbeten for att rusta upp utemiljon genomfors enligt plan.

« Fastighetsboxar installeras och driftsatts.

2019-2027

e Projektering utfors for att ldgga ut nya kallvattenrér till samtliga huskroppar. De befintliga
galvaniserade réren uppvisar rostskador som orsakar bristningar och lackage.

» Projektering utfors for byte/renovering av vertikala avloppsstammar framst i kéallarvaningar samt
horisontaler i dolda férlaggningar i mark.
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Resultatrakning

Org.nr 712400-1467

Not 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintéakter
Nettoomséttning Not 1 36 104 947 35595 083
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -19 751 494 -20452 772
Ovriga externa kostnader Not 3 —-738 892 —668 889
Planerat underhall -3 025 808 -1 059 240
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1071588 -950 825
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 915 037 -3 915 037
Summa rorelsekostnader -28 502 819 —-27 046 763
Rorelseresultat 7 602 127 8 548 320
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 94 599 107 501
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 548 025 -3 875 740
Summa finansiella poster -3 453 426 -3 768 239
Arets resultat 4 148 701 4 780 081
Arsredovisning 2016 Sida 7
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Balansrakning

Tillgangar
Not 2016-12-31 2015-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 146 769 831 150 684 868
Pagaende nyanlaggningar Not 8 34 278 846 26 956 281
181 048 677 177 641 149
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 700
500 700
Summa anlaggningstillgangar 181 049 177 177 641 849
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13743 18 286
Avrékningskonto HSB Stockholm 5349 240 3021 189
Placeringskonto HSB Stockholm 5393 5388
Ovriga fordringar Not 10 19 671 450 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 805 421 188 442
6 193 468 3683 460
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 9000 474
Kassa och bank Not 13 678 504 3713688
Summa omsattningstillgangar 10871972 16 397 622
Summa tillgangar 191 921 149 194 039 471
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Org.nr 712400-1467

Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 6 208 000 6 208 000
Upplatelseavgifter 9 935 000 9 935 000
Yttre underhéllsfond 8 612 450 5671 690
24 755 450 21 814 690
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33 224 027 31 384 706
Arets resultat 4148 701 4 780 081
37372728 36 164 787
Summa eget kapital 62 128 178 57979 477
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 119 108 896 122 266 220
119 108 896 122 266 220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 3157324 3157324
Leverantorsskulder 2 547 607 5530515
Fond for inre underhall 672 448 703 062
Ovriga skulder Not 17 8 544 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 298 152 4 402 874
10 684 075 13 793 775
Summa skulder 129792 971 136 059 995
Summa eget kapital och skulder 191 921 149 194 039 472
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Kassaflodesanalys

Org.nr 712400-1467

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4148 701 4780 081
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3915 037 3915 037
Kassaflode fran I6pande verksamhet 8 063 738 8 695 118
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar —181 952 472 665
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -3 109 700 2918 594
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4772 086 12 086 377
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 322 565 -21 966 320
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 322 365 —21 966 320
Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -3 157 324 -2 972 838
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 1 975 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3157 324 —997 838
Arets kassaflode -5 707 603 -10 877 781
Likvida medel vid arets borjan 15740 739 26 618 521
Likvida medel vid arets slut 10 033 137 15740 739

| kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto hos HSB

Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt
ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1,66 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner

Inga inférskaffade under aret.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhéllsfonden beslutas av
stamman.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséaret 1 268 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t.ex. avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 76 789 932 kr.
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Not 1 — Nettoomsattning

Arsavgifter

Arsavgifter el

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning
Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Not 2 — Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Not 3 — Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Juristarvode
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Not 4 — Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Noter

Not 5 — Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm

Rénteintakter HSB placeringskonto

Arsredovisning 2016

Org.nr 712400-1467

2016-12-31 2015-12-31
32973 032 32 962 200
1800 0
2928 703 2553 140
671 502 673 047

36 575 037 36 188 387
-469 439 -587 039
-651 -6 265

36 104 947 35595 083
3559 516 3595115
1264 056 1 906 358
1909 802 1458 576
5981 517 6 898 867
2102 353 2176 995
1746 109 1540 184
585118 479 812
533 509 534 076
1158 017 921 550
771 304 730 690
140 193 210 549

19 751 494 20452772
125 958 137 027

0 356

56 011 118 047

199 844 74 094
244088 185 842
31200 27 450

6 400 50 682
75391 75 391

738 892 668 889
794 100 699 363

11 835 17 978

16 164 22 199

199 093 178 339

50 396 32 946
1071588 950 825
1547 1864

5 5388
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Ranteintakter skattekonto
Rénteintakter HSB bunden placering
Ovriga ranteintakter

Not 6 — Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Arsredovisning 2016

Org.nr 712400-1467

2604 2175
33125 95 222
57 318 1852
94 599 107 501
3517818 3875740
30 207 0

3 548 025 3875740
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Noter (forts.)

Not 7 — Byggnader och mark

Org.nr 712400-1467

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 235 370 442 235 370 442
Anskaffningsvarde mark 1894 525 1894 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 237 264 967 237 264 967
Ingdende avskrivningar —-86 580 099 -82 665 062
Arets avskrivningar -3 915 037 -3 915 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 495 136 —-86 580 099
Utgaende bokfort varde 146 769 831 150 684 868
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad — bostader 344 000 000 328 000 000
Taxeringsvarde byggnad — lokaler 33 000 000 11 800 000
Taxeringsvarde mark — bostader 137 000 000 118 000 000
Taxeringsvarde mark — lokaler 5200 000 4 532 000
Summa taxeringsvarde 519 200 000 462 332 000
Not 8 — Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 26 956 281 4989 961
Arets investeringar 7 322 565 21 966 320
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 278 846 26 956 281
Not 9 — Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
Fonus (uttrade 2016) 0 200
500 700
Not 10 — Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 845 198 863
Skattefordran 14 826 251 292
19671 450 155
Not 11 — Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 741 083 148 637
Upplupna intakter 64 338 39 805
805 421 188 442

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt intéktsfordringar for

innevarande réakenskapsar.

Not 12 — Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6-man HSB Stockholm
Bunden placering 12-mé&n HSB Stockholm

Lux kortrantefond Sverige (bokfort till nominellt belopp, marknadsvérde 1 052 785D

Medlemskonto Fonus

0 4 000 000

4 000 000 4 000 000
1 000 000

0 474

Arsredovisning 2016
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4 000 000 9 000 474
Not 13 — Kassa och bank

Handelsbanken 291 236 3291 236
Nordea 33443 33443
Nordea plusgiro 237 354 127 049
Swedbank 100 000 100 000
Ovriga bankkonton 16 470 161 960
678 504 3713688
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Noter (forts.)

Not 14 — Férandring av eget kapital

Org.nr 712400-1467

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 208 000 9 935 000 5671690 31 384 706 4780 081
Resultatdisposition 2940 760 1839 321 -4 780 081
Arets resultat 4148 701
Belopp vid arets slut 6 208 000 9 935 000 8 612 450 33224 027 4148 701
Not 15 — Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Réanteandr. Belopp Nasta ars
dag amortering
Stadshypotek 481844 2,26 % 2026-09-30 9470136 99 948
Stadshypotek 636040 3,13% 2018-04-30 16 500 000 1 000 000
Stadshypotek 801346 2,70 % 2024-12-01 12 425 600 440 000
Stadshypotek 801349 2,70 % 2024-12-01 9 668 800 340 000
Stadshypotek 801350 2,70 % 2024-12-01 9825614 340 000
Stadshypotek 809322 2,63 % 2024-12-30 13 927 426 220 000
Stadshypotek 893105 2,73% 2025-10-30 19 255 790 294 356
Stadshypotek 972668 2,26 % 2026-09-30 5893410 62 200
Stadshypotek 972669 2,26 % 2026-09-30 9728 222 102 672
Stadshypotek 972670 2,26 % 2026-09-30 7 316 983 77 224
Stadshypotek 972671 2,43 % 2026-10-30 3702 239 80 924
Stadshypotek 985826 2,63 % 2026-12-01 4 552 000 100 000
122 266 220 3157 324
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 119 108 896
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 106 479 600
Stéallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000
Not 16 — Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 3157 324 3157 324
3157 324 3157 324
Not 17 — Ovriga skulder
Momsskuld 8024 0
Ovriga kortfristiga skulder 520 0
8544 0
Not 18 — Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 140933 0
Forutbetalda hyror och avgifter 2 966 886 2 925 456
Ovriga upplupna kostnader 1190 333 1477 418
4 298 152 4 402 874

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder som avser
innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Not 19 — Vasentliga handelser efter arets slut

Arsredovisning 2016
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Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.
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Totala kostnader 2016

Planerat
underhall 10%

Ovriga
externa 2%

Drift 62% Avskrivningar 12%

Rantekostnader 11%

Personal-
kostnader 3%

Fordelning driftkostnader 2016 vs 2015
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Underskrifter

Tyresbden___ /__ 2017

Bengt Rapp Bertil Neij Bjorn Bergstrém
Ordférande Sekreterare Ledamot
Stefan Bengtsson Hans Rosander Hans-Géran Vistrand
Ledamot Ledamot Ledamot
Lena Wiklund Leila Isaksson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats betraffande denna arsredovisning.

Pontus Stormskold Olle Wicander
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till fédreningsstdmman i HSB Brf Sjétungan i Tyresd, org.nr 712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjétungan i Tyreso for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB
Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
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mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Brf Sjotungan i Tyreso for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha séarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
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uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden /2017

Pontus Stormskold Olle Wicander
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Punkt 9 — Beslut om faststéllande av resultatrakningen och

balansrakningen

Punkt 10 — Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust

enligt den faststallda balansrdkningen

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 33224 027
Arets resultat 4148 701
37 372728
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur underhallsfond -3 025 808
Reservering till underhallsfond 5000 000
Balanserat resultat 35 398 536
37 372728
Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 208 000 9 935 000 5671 690 31384 706 4780 081 57 979 477
Reservering till fond 2015 4 000 000 -4 000 000
lanspraktagande av fond 2015 -1 059 240 1059 240
Balanserad i ny rékning 4780 081 -4 780 081
Arets resultat 4148 701 4148 701
Belopp vid &rets slut 6 208 000 9 935 000 8 612 450 33224027 4148 701 62128 178

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av separat resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar samt

kassaflodesanalys.

Punkt 11 — Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Punkt 12 — Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer

for kommande mandatperiod

Valberedningen foreslar stamman besluta att arvodet ar 1,5 basbelopp per styrelsemedlem och
styrelsesuppleant samt 1,5 basbelopp kollektivt fér revisor och revisorssuppleant. Valberedningen har

1,5 basbelopp kollektivt. (Basbelopp 2017 = 44 800 kr.)

Revisor, revisorssuppleant och valberedare kan fa max samma timarvode som styrelseledamoterna.

Styrelsen redovisade 2 927 timmar for 2016 vilket gav en timersattning pa 250 kr fére skatt. Revision 37
timmar med samma timerséttning, och valberedningen redovisade 224 timmar med timersattning 58 kr

fore skatt.
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Punkt 13 — Val till styrelseordférande, styrelseledamdter och
suppleanter

Styrelse
Ordférande 1ar Bjorn Bergstrom Nyval
Ledamot 2 ar Stefan Bengtsson Omval
Ledamot 2ar Lena Wiklund Omval
Ledamot 2ar Leila Isaksson Omval
Ledamot 2ar Bo Gustafsson Nyval
Suppleant 2 ar Lukas Sveman Omval
Kvarstar
Ledamot 1 ar kvar Bertil Neij
Ledamot 1 &r kvar Hans-Gdran Vistrand
Ledamot 1 &r kvar Hans Rosander
Suppleant 1 ar kvar Jaime Martinez

Samt av HSB Stockholm utsedd ordinarie ledamot Jan-Stefan Dahlgren.

Punkt 14 — Val av revisor och revisorssuppleant

Revisor 2ar Olle Wicander Omval
Suppleant 1 &r kvar Olof Akerlind

Punkt 15 — Val av valberedning

Sammankallande 1 &r kvar Gunilla Lovén
Ledamot 1 &r kvar Aune Nordlund
Ledamot 2 ar Victor Aronsson Nyval

Punkt 16 — Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och
ovriga representanter i HSB

Ordinarie: Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Lena Wiklund, Leila Isaksson, Bo Gustafsson, Bertil
Neij, Hans-Goéran Vistrand, Hans Rosander.

Suppleanter: Lukas Sveman och Jaime Martinez.

Punkt 17 — Beslutspunkt: nya stadgar

Forslaget ar att antaga de féreslagna nya stadgarna som ar framtagna av HSB och utgor normalstadgar
per 1 juli 2016. De lagar som beror dessa stadgar ar Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska
féreningar i sina lydelser per juli 2016. Redaktionella andringar har utférts for att det ska bli lattare att
hitta och tolka skrivningar. Féreningens nuvarande stadgar galler till dess att de nya stadgarna har
antagits vid 2 stAmmor varav den ena ska vara ordinarie stdmma.

Vid extra stamma 24 november 2016 beslutades att i forsta lasningen anta styrelsens forslag pa nya
stadgar, baserade pa HSB normalstadgar 2011 version 5. Det informerades om att de nya stadgarna
maste godkannas aven pa ordinarie foreningsstamma 2017 med kvalificerad 2/3 majoritet.

Styrelsen foreslar att stamman antar de nya stadgarna i denna andra lasning och att de infors
som foreningens gallande stadgar fran och med denna stammodag 17 maj 2017.
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Punkt 18 — Ovriga i kallelsen anmalda arenden

Motioner

Motion 1 — Inkdp och installation av postboxar i foreningen — PostNord skall sta for
kostnaden

Mot bakgrund av organisationerna Bostadsratterna, Fastighetsdgarna, HSB, Hyresgastféreningen,
Riksbyggen och SABOs installning i frdgan om postboxar, nedan angiven, anser jag att vi medlemmar i
BRF Sjétungan inte sjélva skall bekosta inkdpet eller installationen av dessa, en kostnad uppskattad till
5,3 miljoner kronor.

Policy frdn Bostadsratterna, Fastighetsdgarna, HSB, Hyresgastforeningen, Riksbyggen och SABO
(faststalld i maj 2007 — uppdaterad mars 2016):

Vi anser att posthantering ar en affarsverksamhet som endast berér postoperatdrerna och deras kunder
och inte agarna av de fastigheter dar postmottagarna bor. Fastighetsdgare har inget ansvar fér hur
denna verksamhet bedrivs. Som bostadsorganisationer har vi inget att invanda mot postboxar som
sadana.

Det ar sjalvklart att det maste finnas anordningar for aviamning av post. Det finns det ocksa. Av tradition
har ocksa alla agare av flerfamiljshus i Sverige tillhandahallit tamburdérrar med postinlagg. Denna
tradition kommer i framtiden att férandras. Vid nyproduktion installeras idag regelméssigt postboxar i
fastigheternas entréer. | takt med att genomgripande ombyggnader gors av befintliga fastigheter ar det
naturligt att postboxar installeras nar sa ar mojligt.

Om postoperatorer vill forcera installationen av postboxar s& att den sker tidigare an nar fastigheten
skall genomga en stérre ombyggnad s& maste man ocksa st for finansieringen. Detta géller oavsett om
atgarden motiveras av Ionsamhetsskal eller arbetsmiljoskal. Det ar helt orimligt att en affarsdrivande
verksamhet skall bekosta en annan affarsdrivande verksamhets rationaliseringar. Postoperatorer maste
sjalva bekosta sina rationaliseringar.

Var forhoppning ar att tillsammans med postoperatorerna kunna hitta en lésning som alla inblandade
kan acceptera. Vi vill samtidigt understryka att de allménna raden frn Post- och telestyrelsen ar riktade
till postoperatorer och inte till fastighetsigare. Det finns allts& ingen lag eller férordning som sager att
fastighetsdgare har skyldighet att installera postboxar eller att Overta arbetsgivaransvaret for
arbetsmiljon fran postoperatorerna.

| postoperatorernas skyldighet att tillhandahalla en samhallsomfattande posttjanst enligt postlagen ingar
att dela ut forsandelser till postmottagare. Forutsatt att det finns en fungerande
postmottagningsanordning har postoperatrerna ingen rétt att godtyckligt stélla in postutdelningen. Ett
stopp for postutdelning med hanvisning till brister i arbetsmiljon bodr endast verkstallas om
Arbetsmiljoverket beslutat om férbud mot utdelning i fastigheten eller om ett skyddsombud har stoppat
arbetet i avvaktan pa Arbetsmiljoverkets beslut. Postoperatéren ska da ha redovisat vilka atgarder
denne som arbetsgivare vidtagit for att avhjalpa arbetsmiljoproblemen.

Jag vill darfér motionera att stamman rostar for att ge styrelsen i uppdrag att fakturera PostNord
for bade inkops- och installationskostnaden av foreningens postboxar samt se till att beloppet i
sin helhet drivs in.

| sann demokratisk anda, vill jag ha mgjlighet att kommentera styrelsens eventuella svar pa min motion
och fa med mina kommentarer innan motionerna inkluderas i arsredovisningen och delas ut till
medlemmarna.

Oscar Bueno-Martinez, Myggdalsvagen 96, 2 tr.
Styrelsens svar och forslag till beslut

Stamman 2016 fattade beslut om installation av postboxar.
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Citat: "Inférande av annan posthantering. Mot bakgrund av PostNords krav pa battre belysning i
trapphus samt deras underkannande av 402 brevinkast (lagenhetsdorrars “brevlddor”). Styrelsen
foreslog 3 alternativ:

1. Ingen &tgard.
2. Atgarda belysningen samt de underkénda brevinkasten.
3. Postboxar installeras i entréerna. | forsta hand i hdghusens 25 entréer.

Beslut: Stamman besl6t att bifalla styrelsens férslag enligt alternativ nr 3: Att postboxar ska installeras.”
Slut citat.

PostNord har aldrig stallt ndgra som helst krav pa att Brf Sjétungan ska installera postboxar i entréerna.
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Man stodjer sig pa foreskrifterna i:

e Svensk standard SS-EN 12464-1:2011. Ljus och belysning — Belysning av arbetsplatser — Del 1:
Arbetsplatser inomhus.

» Svensk standard SS-EN 13724. Posttjanster — Oppningar i postinldgg och postlador — Krav och
provningsmetoder.

Det finns alltsa ingen grund for att debitera PostNord for nagra som helst kostnader for fastighetsboxar.

Styrelsen yrkar att motionen avslas.

Motion 2 — Renovering av persienner — de borjar bli till aren och behover renoveras
eller bytas ut

Originalpersiennerna i lagenheternas fonster borjar narma sig 30 ar och de i balkongerna éver 20 ar.
Dessa behover darfor i manga fall repareras eller rentav helt ersattas inom en snar framtid.

Aven om reparation och/eller utbyte sker pd medlemmarnas bekostnad &r en samlad upphandling att
foredra eftersom:

« Ett gemensamt inkdp ger lagre priser.
« Arbetet blir utfort pA samma satt och garantierna likadana.

¢ Alla persienner blir identiska till farg och form, vilket gér alla fonster enhetliga och estetiskt mer
tilltalande.

Jag foreslar séledes att stamman rostar for att ge styrelsen i uppdrag att:

1. Ta in offerter fran minst tre olika leverantorer som kan ata sig uppdraget och erbjuda foreningen ett
avtal.

2. Redovisa de erhallna anbuden, foresla medlemmarna det basta alternativet och darefter teckna en
overenskommelse med den utvalda leverantoren.

| sann demokratisk anda, vill jag ha mojlighet att kommentera styrelsens eventuella svar pd min motion
och fa med mina kommentarer innan motionerna inkluderas i arsredovisningen och delas ut till
medlemmarna.

Oscar Bueno-Martinez, Myggdalsvagen 96, 2 tr.
Styrelsens svar och forslag till beslut

P4 HSBs hemsida finns ett antal entreprenérer som HSB har handlat upp med ramavtal, bl.a.
persiennservice.

A-Solskydd — solskyddsprodukter. A-Solskydd erbjuder 15 procent medlemsrabatt pa samtliga varor
och tjanster. www.asolskydd.se

Alvsjo Markis och Persienn erbjuder ocksé 15 %.

Fler tjanster finns pa https://www.hsbportalen.se/stockholm/medlem/privatperson/medlemserbjudanden
f/inredning-renovering/

Styrelsen foreslar att motionen avslas.
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Motion 3 — Garagerenoveringen: aktuell status och atgardspaket for att forhindra
ytterligare fordyringar

Den pagaende renoveringen av A-, B-, C- och D-garagen samt tillhérande parkeringsdack &r ett arbete
av sadan karaktar att det innebar en ekonomisk belastning for féreningen och dess medlemmar under
flera ar.

Det har dessutom skett betydande férdyringar — enbart D-garaget blev 60 % dyrare! Budgeterat var 3,3
miljoner men notan hamnade till slut p& 5,3 miljoner kronor.

Trots denna anmarkningsvarda brist har styrelsen inte lamnat nadgon som helst information till
medlemmarna under det senaste aret om projektets fortskridande eller den ekonomiska situationen.

| ett s& viktigt och omfattande arbete maste medlemmarna héllas val informerade samt ha mdjlighet att
fa insyn i projektet och dess fortgdende.

Jag yrkar darfor att stamman rostar for att styrelsen alaggs att:

1. Senast en manad efter arsstamman 2017 skriftigen och i detalj redogéra for projektets aktuella
ekonomiska situation.

2. Omedelbart infora ett kostnadstak for hela aterstdende delen av garagerenoveringsprojektet samt
presentera ett atgardspaket som forhindrar att kostnaderna skenar ivag ytterligare. Dessa skall
redovisas medlemmarna skriftligen.

3. Offentliggora och vid begaran tillhandahalla medlemmarna alla handlingar i arendet.

4. Kvartalsvis och skriftligen informera medlemmarna om projektets fortskridande och fortldpande
ekonomiska tillstand till dess att det ar avslutat.

Jag vill, i sann demokratisk anda, ha majlighet att kommentera styrelsens eventuella svar p4 min motion
och fa med mina kommentarer innan motionerna inkluderas i arsredovisningen och delas ut till
medlemmarna.

Oscar Bueno-Martinez, Myggdalsvagen 96, 2 tr.
Styrelsens svar och forslag till beslut

Redovisning av aktuella ekonomiska situationen &r att Garage D inte ar fullt fardigstallt da
ytbeldggningen inte har uppfyllt de krav som stéllts. Besiktningsmannen Kenne Nygren har gett
entreprendren tid for att atgarda de kvarvarande problemen. Under/efter stadningen av garageplanet
ska omfattningen klargéras och atgardsplan tas fram for hur och nar atgarder ska/bor ske. Ovre dacket
ska malas nya linjer, vaderberoende.

A-garaget uppvisar liknande belaggningsproblem men av mindre omfattning. Aven héar tas fram en
atgardsplan. Ovre dacket &r helt klart.

Budget for A-garaget var 3,8 miljoner, slutkostnaden blev 3,3 miljoner.

B- och C-garagen avvaktas med till dess att problemet med ytbelaggning ar klargjort. Dock ska
pakorningsskydd och numrering atgardas under 2017.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Motion 4 — "Den som ar satt i skuld &r inte fri”
Fore detta statsminister Goran Perssons citat ar aterigen hogaktuellt.

BRF Sj6tungan har for narvarande en total lAneskuld pa ungefar 125 000 000 kronor. Detta innebar att
varje lagenhet ar beldnad med, och darmed ocksé varje lagenhetsinnehavare skyldig kreditinstituten,
drygt 200 000 kronor i snitt (den exakta summan beror pa lagenhetsstorleken och andelstalet).

Med hansyn tagen till att rantenivaerna har borjat rora pa sig uppat ar det nédvandigt att foreningens
skuldsattning pa sikt minskas for att vi framover inte skall behtva riskera otrevliga ekonomiska
Overraskningar.
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Ordentliga buffertar maste darfor borja skapas sa att féreningen uppnar en hog soliditet och far en stark
ekonomi under de kommande aren. Finns storre marginaler kommer den nya verkligheten kunna
bemotas vasentligt battre och effekterna bli lindrigare, t.ex. kan aterkommande avgiftshojningar

undvikas.

Jag motionerar darfor att medlemmarna under arsstamman rostar for att:
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« Ett lanestopp infors i foreningen under de kommande fem aren, d.v.s. att inga nya lan far tas eller
ytterligare upplaning far goras for nya, icke beslutade eller ej paborjade projekt.

Undantag medges om ett lan skulle behovas for nagon akut underhallsatgard av fastigheterna och
nddvandiga medel inte skulle finnas tillgangliga. Uppstar en sadan situation skall dock medlemmarna
informeras i forvag vid en extra stamma.

| sann demokratisk anda, vill jag ha mgjlighet att kommentera styrelsens eventuella svar pa min motion
och f& med mina kommentarer innan motionerna inkluderas i arsredovisningen och delas ut till
medlemmarna.

Oscar Bueno-Martinez, Myggdalsvagen 96, 2 tr.
Styrelsens svar och forslag till beslut

Brf Sjotungan har inte tagit nagot lan sedan 2009! Slutfinansieringen av fasad- och
balkongrenoveringen. Samtliga 1an utom ett har numera en l6ptid med fast ranta under 10 ar. Det sista
lAnet omsatts 2018 och beraknas f& samma loptid och laga ranta.

Styrelsen for en aktiv politik vad galler 1an och rantor. Rantegapet mellan vad styrelsen anser vara
normalrantan f.n. 4,2 % och nu géllande rantor anvands foér amortering utdver normal amorteringstakt.
Sa har t.ex. ett [an en amortering pa 1 miljon kronor arligen istallet for normalt 250 000 kronor.

Lan i miljoner kr de senaste 10 aren

Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Mkr 122,6 121,4 150,2 148,6 1422 137,1 136,0 1289 1256 1223

Detta innebar att hela fasad- och balkongrenoveringen nu ar finansierad/betald pa 10 ar.

Styrelsen ensam har ansvaret for féreningens ekonomi och finansiering och kan inte belastas med
forvaltningsmassiga inskrankningar av typ som motionaren foreslar.

Styrelsen yrkar att motionen avslas.

Motion 5 — Offentliga styrelseprotokoll, en demokratifraga

Det finns inget, varken i lag eller i stadgar, som sager att styrelsens protokoll maste vara hemliga och
inte ska kunna visas fér medlemmar. En férening som verkar i det moderna samhallet borde inte ha
nagra problem med att lata sina protokoll vara offentliga.

Ett av de basta tecknen pa en val fungerande forening ar att det finns en éppenhet fran styrelsens sida
gentemot medlemmarna. Att gora styrelseprotokollen offentliga fér medlemmarna och att medlemmarna
ocksa kan fa utdrag fran dem innebar att:

* Medlemmens inflytande utvidgas och darmed 6kas demokratin.

e Transparensen och sakerheten i féreningen hojs, fel och eventuella oegentligheter kommer att
upptackas tidigare och kunna atgardas snabbare.

* Medlemmen kan se om och nar medlemmens arende har behandlats av styrelsen.

» Nar medlemmen ges ett beslut kommer inga tvivel att rdda om denne har fatt hela beslutet och
motiveringen bakom, d.v.s. hur styrelsen resonerat.

» Genom att medlemmen far protokoll eller utdrag fran protokoll sa vet medlemmen att den information
som medlemmen far &r samma som ledaméterna i styrelsen fatt.

« Offentliga protokoll staller krav pa styrelsen att skriva kvalitativa och meningsfulla protokoll.
Jag foreslar att stamman rostar for:

1. Att styrelsens protokoll presenteras for medlemmarna (exklusive information som ror enskilda
medlemmar, som enbart Idmnas ut till den medlem som denna information berér).
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2. Att alla ledamaéter i styrelsen skriver under ett papper om att de vid begdran kommer att lamna ut
styrelseprotokollen till medlemmarna utan férdrojning — en forutsattning for att fa ingd i styrelsen ar
alltsa att detta krav uppfylls.

3. Att ovanstdende snarast fors in i stadgarna sa att det for framtiden inte ska rada nagot tvivel om att
styrelsen ar skyldig att lamna ut utdrag fran protokollen om enskilda medlemmar till dessa och att resten
av protokollen [Amnas ut till alla medlemmar som begér detta.
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Jag vill, i sann demokratisk anda, ha méjlighet att kommentera styrelsens eventuella svar p& min motion
och f& med mina kommentarer innan motionerna inkluderas i arsredovisningen och delas ut till
medlemmarna.

Oscar Bueno-Martinez, Myggdalsvagen 96, 2 tr.
Styrelsens svar och forslag till beslut

Styrelsen ar vald for att skota foreningens angelagenheter pa medlemmarnas uppdrag. Demokratin i
féreningen ligger i att styrelsen véljs, granskas och kan avsattas av medlemmarna. For detta finns
etablerade rutiner. Att styrelsen offentliggdr sina protokoll varken 6kar eller minskar demokratin, men
det riskerar att forsamra styrelsearbetet och att skada féreningens intressen.

Vid styrelsens moten kravs att det fors protokoll. Protokollet ar avsett att vara styrelsens
arbetsinstrument. Det ska tas fram skyndsamt utan att belastas av de krav som en offentlig spridning
medfor. Dessutom kan pd styrelseméten hanteras uppgifter som inte bor/far spridas utanfor
styrelsekretsen — sdsom personfragor, affarshemligheter, konflikter eller annat. Sj6tungans styrelse har
valt att inte sprida styrelseprotokoll utanfor styrelsekretsen. Daremot har revisorerna givetvis rétt att lasa
protokollen. En av deras huvuduppgifter vid revisionen ar att ga igenom alla protokoll i foreningen for att
kunna bilda sig en uppfattning om hur férvaltningen skétts.

Information till medlemmarna om styrelsens arbete sker bast genom sarskilda kanaler. | Sjétungan
anvands portinfo, hemsidan, mandagsmaoten, sarskilda utskick och aven speciella moten.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen i sin helhet.

Motion 6 — Brandskydd och sékerhet

Det &r svart att hitta information om brandskyddet i féreningen. Vem &r ansvarig och vart vander man
sig for att fa hjalp? Vilka forvaringsregler galler i forrdd, garage, balkong? Brandrisker? Vad sager
forsékrings-villkoren? Féljer vi dem?

Vem har koll p& att sakerhetsregler vid Heta arbeten f6ljs? Kan bli enorma kostnader for féreningen
annars, om nagot hander.

Forslag: Styrelsen ska se till att information angaende brandskydd, s&kerhet och regler finns
tillgangligt. T.ex. pa hemsidan, trappuppgangar m.m. For Ovrigt behtver man se over hela
brandskyddet.

Christina Bj6rk, Myggdalsvagen 92.
Styrelsens svar och forslag till beslut
Pa informationstavlan i varje port finns en grundlaggande information om brandskydd.

Pa foreningens hemsida finns en detaljerad lista, "Brandskyddsregler”, pa vad som galler for att undvika
brander, ej skapa hinder i utrymningsvag m.m.

Pa hemsidan finns ocksa "Om det bérjar brinna” med rad och anvisningar om hur man bor bete sig vid
en brand for att minska brandens spridning och undvika onddig fara for sig sjalv och andra.

Vid s.k. "heta” arbeten (ex. taklaggningar, svetsarbeten) forbinder sig entreprenédrer skriftligen att ta
ansvaret om de orsakar brand. Dock har vi mycket séllan "heta” arbeten i foreningen.

Foreningen har en fastighetsforsakring hos Protector Forsakring. Vara fastigheter ar
fullvardesforsakrade vid t.ex. brand.

Sodertorns brandforsvarsférbund gér besok i Sjotungan ungefar vart tredje ar for diskussion kring
brandskydd. De inspekterar &ven framkomligheten for réaddningstjansten samt slumpmassigt valda
utrymmen (ex. garage, dackforrad, kallare). Vid anmarkningar atgardar vi genast felen. Vid senaste
besotket fick vi inga anmarkningar.

Styrelsen anser att frdgan ar besvarad.
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Motion 7 — Bastutider

Finns det mojlighet att f& abonnera p& tva tag till bastu, eller kan man férlanga bastupassen fran en
timme till en och en halv timme?

Det &r stressigt att hinna basta, tvéatta sig, torka och stada pa en timme! Det hander ofta att nasta
bestkare vantar redan i kéllarkorridoren for att komma in just p& minuten p.g.a. stress med tiden. Ar
man en familj med barn s& hinner man inte!

Med vanlig halsning, Anni Henriksson, Myggdalsvagen 82.
Styrelsens svar och forslag till beslut
Tiden for bastupass har pd mandagar &ndrats sa att de ar 2 timmar.

Styrelsen anser att frdgan ar besvarad.

Motion 8 — Hissar och dorrautomatik

Jag foreslar att, om det ar tekniskt genomforbart, hissarna i hoghusen justeras sa att de efter
anvandning atergar till bottenplanet. Fordelar: Ingen vantetid pa att fa hiss, samt minskad energiatgang
av belysning under vantetiden pa entréplanet.

Nar nya entréddrrar installerades i laghusen fick lagenhetsinnehavaren automatisk dérroppning nar
koden (taggen) anvéndes.

Dax att tédnka brett.

MVH Lennarth Gure, Myggdalsvagen 96.
Styrelsens svar och forslag till beslut
Svar frdn Mankan Hiss AB:

Det vanligaste med hissar och deras styrsystem &r att nar hissen har gatt fardigt sa star den dar tills den
far en ny kallelse.

Att andra funktionen sa att hissen gar med automatik till valfritt plan ar ett beslut som ni far ta. Ett skal
kan vara att hissen gor lite onddiga resor.

En andring av styrsystem for att f& en returkorning till valfritt plan ligger pa ca 4 500 kr exkl. moms per
hiss. 25 hissar x 4 500 kr x 1,25 = 140 625 kronor, plus ¢kade service- och underhallskostnader
beroende pa tomresor.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Automatisk dérroppnare i hoghusen galler inte bara entréportar utan aven hissdérrar. Kommunen
beviljar medel for installation enligt norm for installation dar sa bedéms vara erforderligt och nddvandigt
for den boende.
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