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Org.nr 712400-1467 sida 2 av 4
BRF Sj o6tu ngan Datum 2006-05-13

Arsredovisning
Styrelsen fér HSB:s Brf Sjotungan 1 Tyresd far harmed avge arsredovisning for radkenskapsaret 2003,

Forvaltningsberattelse
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2005-06-09 bestatt av:

Ordinarie
Robert Frick Ordf.
Bengt Rapp
Benny Strand
Rolf Stohr
Pether Johnsson
Stefan Bengtsson
Gun Hallgren
Ann-Christine Wisén
Mats Pjons

Suppleanter
Maria Neiglick
Ingela Livchitz
Margueite Bjarevall

Av HSB tillsatta
Peter Gottling med personlig ersattare Christina Gauffin

Revisor Alfonso Morales
Revisor har varit Karin Skeppstrom med Bemtsmsterssen som suppleant valda vid
foreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB Riksfdorbund utsedd revisor.

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande
Rke Berg
Ewa Forsberg

Féreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1992-10-12.
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BRF Sjdtungan

Fastighet och lagenhetsférdelning

Org.nr 712400-1467
Datum 2006-05-13

Sida 3 av 4

Féreningens fastighet, Bollmora 2:388, 399, 400 och 401 bebyggdes 1966 och ar belagen i

Tyresé kommun.

Pa fastigheten finns 24 st bostadshus innehdllande 610 l&genheter och 85 lokaler, varav 9
lagenheter och 8535 lokaler ar hyresratter.

Dessutom finns 268 garage och 286 p-platser.

Lagenhetsfordelning;:
6 st I
173 st 2
38 st 3
382 st 4
11 st 5

Renoveringar och nybyggnad

rum
rum
rum
rum
rum

och
och
och
och
och

kok
kok
kok
kok
kok

Total bostadsyta: 53.548 kvm

Total lokalyta: 2.573

Foreningen har under dret fardigstdllt byggande av tre fristdende tvattstugor samt ombyggnad av 6 lokale

till ungdomslagenheter och en lokal till gym.

Lagenhetséverlatelser

Under perioden har ca 8240 av fdéreningens bostadsratter bytt agare.

Féreningen hade vid adrets slut 723 medlemmar.

Fastighetsfdrvaltning

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden samt 12 arbetsméten.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av HSB Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskotseln har utférts av FSS

Markskotsel har utforts av SMS
Stadning har utférts av Stadpoolen

Forsakring

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade. I férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt

forsadkring mot ohyra.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat
ARrets resultat

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Uttag ur fond
Overfdéring till fond
Balanserat resultat

5 652 721
377 194
6 029 915
-2 704 441
3 000 000
5734 356
6 029 915

Foreningens resultat och stadllning i 6vrigt framgar av separat resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar samt kassaflddesanalys.
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Org.nr 712400-1467 Sida 4 av 4
BRF Sj o6tu ngan Datum 2006-05-13

Verksamhet under kommande ar

2006

I bdrjan av 2006 avhélls en extrastamma, dar beslut om fargschema och balkongutformning togs.
Under aret kommer ett elektroniskt lassystem att infdras. Nar nycklar tappas eller kommer i fel
hander kan det enkelt sparras. FOor tvattstugor och bastu kommer ett elektroniskt bokningssystem
att infoéras. Slutférhandling och val av entreprendér for fasad och balkongrenovering kommer att
géras. Det &r styrelsens férhoppning att byggstart kan bli under dret. Det har undras om det kan
bli en 6vernattningslagenhet, projektering kommer att genomféras under aret.

Arsavgifter

Det beslut som extrastdmma tog rérande balkongutformning kommer att ge en avgiftshdjning pa
2.590. Okningen tas ut frén halvaret 2006.Den dkande kostnaden for sophanteringen kan medfdra
en avgiftshdjning om det inte blir en férbattring pd sorteringen.
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Resultatrakning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsattning Not I 36 014 818 35 360 328
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -21 172 351 -19 125 703
Planerat underh3ll -2 704 441 -7 331 735
Fastighetsskatt -1 448 322 -1 441 657
Avskrivningar -7 015 182 -2 837 269
Summa fastighetskostnader -32 340 296 -30 736 364
Bruttoresultat 3 674 523 4 623 965
Jamforelsestdrande poster Not 3 1 077 290 0
Rérelseresultat 4 751 813 4 623 965
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 428 562 602 038
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 803 181 -4 958 656
Summa finansiella poster -4 374 619 -4 356 618
Resultat efter finansiella kostnader 377 194 267 347
Arets resultat 377 194 267 347

111)



— Page 6 of 17 —
HSB:s Brf Sjotungan

Balansrakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och Mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Avrakningskonto HSB Stockholm

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Bank

Bank

Summa bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

2011)

Not
Not
Not

Not

Not

Not

Not

Not

~N o

13

2005-12-31

100 664
410

7335
108 409

108 410 834

13 40

14 83

1 343 465
699 695

2 898 737
4956 726

15 000 810
2 634 616
2 634 616

22 605 552

131 016 386

265
218
451
934

9200
200

0

0

2004-12-31

107

108

108

584

44
614
243

244

13

138

94
358
344
434

000
780
780
229

474

272
728
370
370

9200
200
270

400

437
027
052
359
875

810
672
672
757

027
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Fond fér inre underhdll

Skulder till kreditinstitut
Leverantdérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

3(11)

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2005-12-31

6 161 000
208 400
9280 356
15 649 756

5 652 721

377 194

6 029 914

21 679 670

1 924 180
100 083 420

2 397 345

90 734

4 841 037
109 336 716

131 016 386

123 334 100
Inga

2004-12-31
6 161 000
208 400

13 612 091
19 981 491

1 053 639
267 347

1 320 986
21 302 477

1 968 306
101 284 430

6 664 921
185 000

4 068 894
114 171 551

135 474 027

123 334 100
Inga
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Kassaflddesanalys
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafldde frén den 1épande verksamheten

fore forandringar av rdrelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter
Investeringar 1 maskiner/inventarier
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Rrets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

4(11)

2005-12-31

377

194

7015 182

7392 376

-967

-3 633
2 791

-6 710
-470
-7 181

3 798

3 798

-591

6 125

474

825
078

906
840
746

990

990

678

031

5533 353

2004-12-31

267 347

2 837 269

3 104 616

-727 359

3 636 132
6 013 389

-9 507 021
-55 910
-9 562 931

5 167 960

5 167 960

I 618 418

4 506 613
6 125 031
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Noter

HSB:s Brf Sjdétungan

Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmanna
rekommendationer.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

D& foreningen bytt férvaltare under 2004 och diarmed ocksd kontoplan gor detta att
jamforelsesiffrorna inte blir helt jamforbara mellan aren.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 67-8rig rak plan och grundar sig pa anléggningens
anskaffningsvarde och beraknad ekonomisk livslangd. Fér 6vriga anlaggningar sker
avskrivning mellan 10-30 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa
basis av féreningens underhdllsplan eller faststadlld budget. Minimiavsattning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintdkt om 3 procent av

taxeringsvardet pd foéreningens fastigheter med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtratt).

Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag sker beskattning med
28 procent. Féreningens skattemdssiga underskott uppgick vid drets slut till 82.822.348 kr, en
minskning med 4.909.620 kr jamfort med foregdende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1, nagot

som dock inte inverkar negativt pd lagens krav pd en rattvisande bild.

Férmégenhetsvarde

Féreningens gemensamma formégenhetsvarde fordelas efter bostadsrattens férdelningstal.
Detta varde tas upp i respektive medlems deklaration.

5(11)
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Noter

Not I

Not 2

HSB:s Brf Sjdétungan

Féreningen har ingen anstalld personal

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda
Sociala kostnader

Summa

Revisorer
Fdéreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Léner och ersattningar
Sociala kostnader

Summa

Summa arvoden, l6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader

Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror

Ovriga intakter

Brutto

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Avsatt till inre fond
Nettoomsattning

Drift

Personalkostnader
Fastighetsskdtsel och stad

Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning

El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

Fastighetsfdrsakring

Kabel-TV

Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden

Ovrig drift
Summa drift

6(11)

2005-12-31

Innevarande

393 00
123 28
516 28

16 75
525
22 00

538 29

33 423 511
2953 982
617 38

36 994 877

-592 465
-84 080
-303 514
36 014 818

5352 20
4212 410
3 743 927

537
400
742
089
177
363
506 01
637 80
1 209 25
21 172 351

(RS =

o
ar

1
6
7

0
4
4

1

4

5

077
965
945
383
332
032
9
4
2

2004-12-31

Féregdende

393 00
134 83
527 83

39 30

567 13

33 266 661
2 746 68
198 83

36 212 175

-548 36
-303 48
335 360 32

595 36
2 006 20
.235 01

N

527
183
501
073
304
301
416 74
3 018 090
962 789
19.125 703

[EEREERS, =

o
ar

1
2
3

0

3

1
3

1
0

6

8

4
3
2

711
817
285
127
189
369
6

[oNoNo]
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Noter 2005-12-31 = 20
Not 3 Jamforelsestdrande poster
Forsaljning av mark till Seniorgarden 1 077 290
Summa jamforelsestdrande poster 1 077 290
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Allkonto 8 714
Ovriga ranteintakter 419 848
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 428 562
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 4 871 572 4
Rantekostnader 6vriga 11 353
Erhdllna réntebidrag -79 744
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 4 803 181 4
Not 6 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- ARrets avskrivning Avskrivnings Ackumulerade Bok
varde procent avskrivningar
Byggnad 116 877 339 1 753 160 1,5090 -23 804 435 93
+ Trapphus 8 675 182 2 689 173 31,00906 —-2 978 346
+ Soprum 5 192 194 1 039 054 5,0090 —-5 192 194
+ Varmeanlaggning 860 568 172 456 53,0090 -860 568
+ Miljo6hus 3 790 000 758 000 10,0090 —-3 790 000
+ Ungdomslagenhet 590 033 295 018 10, .00240 -590 033
+ Hissar 217 469 202 971 6,6790 -217 469
Takomlaggning 8 062 000 -8 062 000
Antennanlaggning 712 000 -712 000
144 976 785 6 909 832 -46 207 045 0 98
"Extraavskrivning har gjorts pd ombyggnader med 4 112 360 kr
Anskaffnings- Rrets foérsaljning Avskrivnings Ackumulerade Bok
varde procent avskrivningar
Mark 1 904 700 10 175
1 904 700 10 175
Taxeringsvarde
2005-12-31 2
Byggnader 184 600 000 — 184 600
Mark 26 399 000 26
280 999 000 280

7011)
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Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

HSB:s Brf Sj6étungan

Inventarier
Anskaffnings- Rrets avskrivning
varde

Printer 14 250 2 850
Tradgardsmobler 41 660 8332
Traningsredskap 397 232 79 446
Datautrustning 73 608 14 722
Ovriga inventarier 103 634

630 384 105 350

Under aret har inventarier utrangerats med 3 240 kr.

Pagaende nyanlaggningar och forskott
Gymlokal

Fasader

Balkonger

Ungdomsbostader

Tvattstuga

Summa pdgdende nyanléggningar och férskott

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm

Andelar i Fonus

Andelar i OK

Summa finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratter
Lagenhet nr 258
Lagenhet nr 241
Summa bostadsratter

Ovriga fordringar
Vattenfall

March AB

Lokal 9259

Skattekonto
Skattefordringar

Summa 6vriga fordringar

8(11)

0

Avskrivnings
procent
20.090
20.090
20.090
20.090

2005-12-31

Ackumulerade
avskrivningar
-5 700

-16 664

-79 446

-14 722

-103 634

-220 166

78 366

671 657
178 831

3 907 470
2498 927
7335 451

500
200
200
200

6 700
6 700
13 400

1 224 374
28 453
1 360
21 229
68 049
1 343 465
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Noter

Not 12

Not 13

Not 14

HSB:s Brf Sj6étungan

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Parkeringsavgifter

Rantebidrag

Ranta fastrantekonto

Vatten

Kabel-TV

Sophamtning

Fastighetsfdrsakring

Foretagsforsakring

Bevakningskostnad

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intadkter

Kortfristiga placeringar

FSB Kreditspax

FSB Fastrantekonton
Medlemskonto OK samt Fonus
Summa kortfristiga placeringar

Eget kapital

Insatser Upplatelse-
avgifter
Ingaende balans
2005-01-01 6 161 000 208 400
Disposition enl.
stammobeslut
Arets resultat
Utgdende balans
2005-12-31 6 161 000 208 400

9(11)

Underhadlls-
fond

13 612 091

-4 331 735

9280356

2005-12-31

67 655
5 981
31 142
147 031
95 514
57 167
177 329
6 340
110 936
699 695

2 000 000
13 000 000
810

15 000 810

— Balanserat
resultat

— 1053 639

4599 082

53652 721

= 2004-12-31

2 000 00
18 000 00
810

20 000 810

Arets resul

267 34

-267 34
377 19

377 19
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Noter

Not 15

Not 16

Not 17

SB:s Brf Sjdotungan

Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Spintab
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
42490
43790
5,0720
5,0720
43790
5.010
5,2120
3,5190
3,5190
3,5190
3,5190
3,5190
3,5190

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 1 205 000 kr

o
aren.

Ovriga skulder
Depositioner
Summa 6vriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
E1l

Fjarrvarme

Konsultarvoden

Revision

Informationsmaterial

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Grovsopor

Férbrukningsmateriel

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

10(11)

2005-12-31

Ranteandring
2007-02-15
2006-12-30
2006-12-30
2006-12-30
2006-12-31
2008-12-30
2008-12-30
2010-10-30
2010-10-30
2010-10-30
2010-10-30
2010-10-30
2010-10-30

2004-12-31

Belopp
6 370
6 713
8 338
11 085
10 787
5 259
16 202
1 464
2 030
2 179
3 984
4 538
21 129
100 083

per ar de kommande fem

90 734
90 734

2 837 090
937 683
601 938
213 631

18 300
66 008
30 289
71 379
5 775
3 944
4 841 037

185 000
185 000
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0) HSB:s Brf Sjotungan

Tyreso 2006

Ann-Christin Wisén

Var revisionsberattelse har 2006-(wi-V> avgivits betraffande denna arsredovisning

a 1
Ga UwVedne
y. HA Eva Wedberg
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor

nb)
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Kostnadsfordeln ing rasakenskapsar

6 000

5 000

4 000

3 000

2 000

1 000

000

000

000

000

000

000

20)
am

An

Ihlna

Totala kostnader

Drift

NNE

Inn
IEEE
L]
Underhall
740
Avskrivningar

FRantekostnader

1990

1390

Férdelning driftskostnader

2005-12-31
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Revisionsberattelse

Till &rsstamman i HSB:s Brf Sjotungan i Tyresé
Organisationsnummer 712400-1467

ni
Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Sjotunga
Tyres6 for rakenskapsaret 2005-01-01--12-31

for att
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och fdérvaltningen och

att uttala oss om
drsredovisningslagen tillémpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r
arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision. s

vi planerat och
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att
drsredovisni
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet fdrsakra oss om att
av underlagen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval

att prova
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
efulla
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydels
a den saml
uppskattningar som styrelsen gjort nadr de upprattat drsredovisningen samt att utvarder
granskat

informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
ndgon styrelseledamot
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi har aven granskat om
ens stadgar. V
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattstlagen, arsredovisningslagen eller férening
anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

en rattvisande
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed
bild av fdéreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

for féreningen,
Vi tillstyrker att arsstamman faststadller resultatradkningen och balansrakningen
s ledamdter
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2/4 2006
Ce I
a ENS
An Ha Eva Wedberg 3
Av foreningen vald revisor BoRevision AB



