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Kallelse till arsstamma 2021
Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso kallas hdarmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Mandag den 16 juni 2021

Plats: Pa grund av den rddande Coronapandemin har styrelsen beslutat att stamman ska genomfoéras med
endast postrostning utan fysisk nérvaro (enligt lag 2020:198 om tillfalliga undantag for att genomféra bolags-
och féreningsstammor).

Hur detta praktiskt gar till anges i det bifogade underlaget for postréstning.

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt, har de
likval tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en
rost. Rostberattigad ar endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Dagordning
Foreningsstdmmans 6ppnande
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlangd

1

2

3

4

5 Fradga om narvaroratt pa stamman

6 Godkénnande av dagordning
7 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostraknare
9 Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11  Genomgang av revisorernas beréttelse

12  Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

13  Beslut om féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

14  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15 Beslut om arvoden for styrelseledaméter, revisorer och valberedning for kommande mandatperiod
16  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17  Val av styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19  Beslut om antal revisorer och suppleanter

20 Val av revisor och revisorssuppleant

21  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23  Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

24 Ovriga i kallelsen anmalda arenden

25  Fdreningsstdmmans avslutande

Tyreso den 26 maj 2021

HSB:s bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
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Bjorn Bergstrom
Styrelseordférande
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Punkt 10 — Styrelsens arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Styrelsen har sitt sate i Stockholms lén, Tyres6 kommun.

Forvaltningsberattelse 2020

Foreningens verksamhet

Foreningen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av S9 dar dvriga 5% ags av Tyreso
kommun. Fastigheterna i vilka man upplater lagenheter och lokaler byggdes under aren 1966-68. Fastigheterna
omfattar 24 bostadshus innehdllande 604 lagenheter, nio hyresratter, fem kommersiella lokaler samt tre
garagehus.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i forsakringsbolaget Folksam. | forsékringen ingadr momenten
styrelseansvar  samt  forsékring mot  ohyra. For samtliga  bostadsrattslagenheter  ingar
Bostadsrattstillaggsférsakring enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2020 utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 604 medlemslagenheter har under aret 43 Gverlatits genom kop, 2 som gava och 1 genom arv.
Hogsta pris 3 100 000 kr, medelpris 27 428 kr/m2. Féreningen upplater atta lagenheter med hyresratt som
ungdomsbostader. Det finns aven en gastlagenhet som medlemmar kan hyra till sina gaster. Under 2020 har
den bokats 14 ganger tills den stangdes 2/4 p& grund av coronapandemin.

Lagenhetsfordelning

Antal Typ
1 1 rum och kok
188 2 rum och kok
22 3 rum och kok
381 4 rum och kok
12 5 rum och kok

Total bostadsyta: 55 548 m2 Total lokalyta: 385 m2
Dessutom finns 260 garage-, 31 MC- och 286 bilplatser samt 37 avgiftsbelagda besoksplatser.

Foreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2020-06-22. P& stamman deltog 88 rostberattigade medlemmar. Stamman hélls pga
rddande pandemi endast med postroster. Vid beslut av 82 och 4-8 representerades stamman av 6 fysiskt
narvarande personer. Foreningen hade vid arets slut 793 medlemmar.
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Styrelse, revisor och forvaltning

Styrelse — ordinarie ledamoéter

Namn Roll

Bjorn Bergstrom
Bertil Neij

Lukas Sveman
Stefan Bengtsson
Leila Isaksson
Hans Hakansson
Gia Carnestrom

Jan-Stefan Dahlgren

Sekreterare och studieorganisator

Vice ordférande

Ledamot utsedd av HSB Stockholm

| tur att avgd vid ordinarie stamma &r Bjorn Bergstrom, Gia Carnestrom, Stefan Bengtsson, Leila Isaksson,

Lukas Sveman.

Revisor

Revisor har varit Olle Wicander och Mattias Matti valda vid féreningsstamman 2020 samt en revisor hos

BoRevision utsedd av HSB:s Riksforbund.

Representanter i HSB:s distriktstamma

Foreningens representanter paA HSB Stockholms distriktsstamma var Gia Carnestréom och Hans Hakansson.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Lovén och Victor Aronsson, ordférande.

Studie- och fritidsverksamhet

P& grund av rédande pandemi har kursverksamheten legat nere,
samverkansmoten och digital styrelseméssa. Medlemmarna har under sommaren anordnat bouleturnering.

Fastighetsforvaltning

deltagit i

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden samt 11 arbetsmoéten. Den ekonomiska
forvaltningen har utférts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning. Fastighetsskétseln har utforts av FSS
Fastighetsservice AB, samt efter 2020-09-01 Fastighetsdgarna Service AB. Markskdtsel och snéréjning har
utforts av HSB Mark & Tradgard. Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och allmanna ytor har utforts av

HSB Stad.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-01. Féreningens ekonomiska plan

faststalld 1970-10-22.
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Renovering, ombyggnad och framtida verksamhet

Renovering och ombyggnad

Foreningen tillampar en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till
foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under 2020 har féreningen fortsatt arbetet med att byta ut rérledningarna mellan huskropparna. Samtliga ror i
omradet har filmats, och nya ror har ersatt de gamla eftersatta réren i arbetsomradena.

Foreningen har bedrivit en skadestandsprocess mot HSB Stockholm till foljd av de konsulttjanster HSB levererat
i samband med rorarbetet. Det resulterade i en forlikning dar féreningen erhdll ett skadestand. En ny
konsultfirma, Wahlros, har ersatt HSB Konsult for projektering, upphandling och byggledning for de strackor
som kvarstar.

De kallardorrar som varit mest eftersatta har ersatts med nya. Ovriga dorrar ses over lopande och byts
efterhand. Styrelsen utvarderar samtliga leverantdrsavtal och har borjat arbeta med en ny ekonomisk plan som
foljer en langre tidsperiod an tidigare (50 ar).

Foreningshuset

Detaljplanen antogs av Hoégsta domstolen 2014-06-25 och kan inte langre o6verklagas. Extrastimman
2016-11-23 beslutade att handlingar tas fram for underlag for att soka bygglov. Hur detta ska ske beslutas av
styrelsen och presenteras fér medlemmarna pa lampligt satt.

Information

Styrelsen har under aret gett ut atta portinfon samt tidningen Vi i Sjotungan. Foéreningens hemsida
www.sjotungan.se uppdateras I6pande med aktuell information.

Arsavgifter
| budgeten for 2021 finns en avgiftshéjning p& 5% fran den 1 juli 2021. Arsavgifterna héjdes med 5% under

2020, och &ret dessfoérinnan med 3,5%. Detta for att kunna méta okade utgifter for den l6pande driften, och
anpassa ekonomin for de stora planerade investeringarna som foreningen star infor de kommande aren.
Styrelsen jobbar tillsammans med de ekonomiska forvaltarna for att eventuella hojningar ska bli s sma som
mojligt.
Verksamhet under kommande ar 2021-2031
2021-2022

Fardigstélla byte av nytt styrsystem for ventilation

Markliggande vattenrér mellan huskropparna byts ut enligt plan (rostskador, lackage)

Aterstallning av mark som i rérprojektet blivit uppgravt

Inriktningsbeslut om stambyte — material for information och beslut tas fram

Ny dranering av bl.a. garagesidor och évriga omraden dar behov kan konstateras

Byte av belysning i kallare

2022-2031

Upprustning av parkeringsytorna
Stambyte av vertikala stammar inuti huskropparna

Markarbeten for att rusta upp utemiljon genomférs enligt plan
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 —
2020-12-31.

Verksamheten — allmént

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen &ger fastigheterna Bollmora 1:388, 2:399, 2:400, 2:401 och
95% av S9 dar dvriga 5% &ags av Tyresd kommun. Féreningen har sitt sate i Tyres6 kommun.

| foreningens fastigheter finns

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 604 50 388
Hyresratter 9 567
Lokaler 15 711
Parkeringar och garageplatser 578 0

Foreningens fastigheter ar byggda 1966—68 med vardeér 1966. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus samt 3
garagehus. Foéreningen ar fullvardesforsékrad i Protector Forsakring genom Soderberg & Partners. |
forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2018-2022 Mark Byte av markliggande rér samt déartill kopplade markarbeten
2021-2022 Mark Upprustning av parkeringsytorna
2021-2022 Byggnad Byte av kallarddrrar samt kallarbelysning
2020-2021 Ventilation Byte av styrsystem for ventilation
2022-2028 Stammar Stambyte av vertikala stammar inuti huskropparna
Mark Markarbeten for att rusta upp utemiljon enligt plan

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Garage Renovering av samtliga garage
2018 Stammar Stambyte M104
2018 Las Nytt lAssystem
2018 Dérrar Nya entrépartier och dorrar
2017 Entréer Nya postboxar
2016 Ventilation Ventilation och regler
2016 Lokal Ombyggnad lokal till lagenhet
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Ovriga vasentliga handelser

Foreningen befann sig i en skadestandsprocess mot HSB Stockholm till féljd av de konsulttjinster HSB
levererat i samband med rorarbetet som resulterade i forlikning, och féreningen har mottagit en kompensation

pa 2 800 000 kr.

Styrelsen ser dver samtliga avtal, vilket lett till byte av bland annat fastighetsférvaltning samt fastighetsskotare

under aret.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-22. Vid stamman deltog 88 medlemmar varav 88 var réstberattigade.
Stamman genomférdes pga covid-19 genom postrostning. Endast 6 (av de 88 deltagande medlemmarna) deltog

fysiskt.
Styrelse fram till stdmman 2020-06-22

Namn Roll

Bjorn Bergstrom Ordférande
Bertil Neij Sekreterare
Lukas Sveman Vice ordférande
Stefan Bengtsson Ledamot
Leila Isaksson Ledamot
Gia Carnestrém Ledamot
Hans-Gdran Vistrand Ledamot
Jaime Martinez Ledamot
Stefan Dahlgren HSB-ledamot

Styrelse fran stamman 2020-06-22

Namn Roll

Bjorn Bergstrom Ordférande
Bertil Neij Sekreterare
Lukas Sveman Vice ordférande
Stefan Bengtsson Ledamot
Leila Isaksson Ledamot
Gia Carnestréom Ledamot
Hans Hakansson Ledamot
Stefan Dahlgren HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Bjorn Bergstrom, Lukas Sveman, Stefan Bengtsson samt Leila

Isaksson. Styrelsen har under aret hallit 21 protokollférda styrelsemoten varav 11 varit beslutande.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Bjorn Bergstrom, Bertil Neij, Lukas Sveman och Stefan Bengtsson. Teckning sker tva i

forening.

Revisorer
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Namn Roll

Olle Wicander Foreningsvald ordinarie
Mattias Matti Foéreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige: Gia Carnestrém. Valberedning: Victor Aronsson och Gunilla Lovén.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
genomfordes lopande under aret.
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Flerarsoversikt — Nyckeltal

For tydlighet och transparens visar vi foreningens nyckeltal de senaste fem aren.

Nyckeltal
Arsavgift, kr/kvm

Totala intakter, kr/kvm

Sparande till underhall och investeringar, kr/lkvm

Belaning, kr/kvm
Rantekanslighet
Totala driftkostnader, kr/kvm

Energikostnader, kr/kvm

2020

694

815

291

3 100

5%

469

201

2019

666

716

196

3161

5%

467

203

2018

654

704

173

2930

5%

473

218

2017

654

707

194

2 305

4%

451

199

2016

654

701

215

2 366

4%

417

193

Ovriga nyckeltal (tkr om inte annat anges)

Nyckeltal

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet

39 034

6 966

31%

37 496

3560

29%

36 385
2426

29%

36 540

1787

33%

36 105

4 149

32%

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift — anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade

avgifter (el, bredband och liknande). Detta ar ett genomsnitt.

Totala intékter — féreningens totala intakter per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som
faktureras medlemmar och hyresgéster réknas ej med.

Sparande till framtida underhall — anger hur stort lbpande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt ar.

Belaning, kr/kvm — fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler.

Rantekanslighet — anger hur manga procent féreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken

gar upp en procentenhet for bibehéllet sparande.

Totala driftkostnader — drift och underhall (exkl. planerat), 6vriga externa kostnader, personalkostnader,
minus eventuella fakturerade el/varme/vatten-intakter.

Energikostnader — varme-, vatten- och elkostnader per kvm boarea och lokalarea.
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Sparande och eget kapital

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Belopp (kr)

Rorelseintakter
Rorelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat
Planerat underhall (+)
Avskrivningar (+)
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

42 246 946
-32 416 429
-2 864 231
6 966 285

2 368 625
5684 830
15019 740

201

Forandring eget kapital

Insatser

Upplat.- avgifter

Yttre uh-fond

Bal. resultat

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 6 208 000
Reservering till fond 2019

lanspraktagande fond 2019

Balanserad i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets slut 6 208 000

9 935 000

9 935 000

7 396 293

2 000 000

-2 148 091

7 248 202

42 801 870

-2 000 000

2148 091

3560 343

46 510 304

3560 343

-3 560 343

6 966 285

6 966 285

Forslag till disposition av arets resultat

Belopp (kr)

Balanserat resultat 46 510 304
Arets resultat 6 966 285
Summa till stdmmans férfogande 53 476 589
Reservering till underhallsfond -2 569 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 368 625
Balanserat resultat 53 676 964
Summa 53 476 589
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Resultatrakning

Rakenskapsar 2020-01-01 — 2020-12-31, jamfort med 2019.
Not 2020 2019

Rorelseintakter

Nettoomséttning 39 034 206 37 496 193
Ovriga rérelseintékter 3212740 0
Rorelsekostnader

Drift och underhall -21778 133 -23 110 580
Ovriga externa kostnader -1772 950 —647 103
Planerat underhall -2 368 625 -2 148 091
Personalkostnader och arvoden -811 891 -867 610
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -5 684 830 -4 397 465
Summa rorelsekostnader -32 416 429 -31 170 850
Rorelseresultat 9830 516 6 325 343
Finansiella poster

Réanteintékter och liknande 13471 14 567
Réantekostnader och liknande -2 877 702 -2 779 567
Summa finansiella poster -2 864 231 -2 765 000
Arets resultat 6 966 285 3560 343
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Balansrakning — Tillgangar

Per 2020-12-31, jamfért med 2019-12-31.

2020-12-31

2019-12-31

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 210 609 618 192 703 980
Inventarier och maskiner 9 2807 617 2983 093
Pagéaende nyanlaggningar 10 11 902 282 22 612 654
Summa materiella anlaggningstillgdngar 225 319 516 218 299 727
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
Summa anlaggningstillgangar 225 320 016 218 300 227
Omsattningstillgangar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar 71 546 49 333
Avrékningskonto HSB Stockholm 21452 723 20 038 948
Placeringskonto HSB Stockholm 5415 5410
Ovriga fordringar 12 129 100 117 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1426 124 1216 207
Kortfristiga fordringar totalt 23 084 908 21 427 553
Kassa och bank 14 226 313 159 600
Summa omsattningstillgangar 23311 221 21587 153
SUMMA TILLGANGAR 248 631 238 239 887 380
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Balansrakning — Eget kapital och skulder
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2020-12-31

2019-12-31

Bundet eget kapital

Insatser 6 208 000 6 208 000
Upplatelseavgifter 9 935 000 9 935 000
Yttre underhallsfond 7 248 202 7 396 293
Summa bundet eget kapital 23 391 202 23539 293
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 46 510 304 42 801 870
Arets resultat 6 966 285 3560 343
Summa fritt eget kapital 53 476 589 46 362 213
Summa eget kapital 76 867 791 69 901 506
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 151 284 600 160 141 924
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfr.) 16 8 857 324 3157 324
Leverantdrsskulder 2132481 1 467 346
Skatteskulder 0 4
Fond for inre underhall 609 117 618 255
Ovriga skulder 17 21232 40 047
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 8 858 693 4 560 975
Summa kortfristiga skulder 20 478 846 9843 950
Summa skulder 171 763 446 169 985 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 631 238 239 887 380
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Kassaflddesanalys

2020 2019

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 6 966 285 3560 343
Avskrivningar 5684 830 4 397 465
Kassaflode fran Iopande verksamhet (fére rorelsekapital) 12 651 115 7 957 808

Forandringar i rorelsekapital

Okning(-) / minskning(+) kortfr. fordringar —243 575 -401 657
Okning(+) / minskning(-) kortfr. skulder 4 934 896 -4 087 016
Kassaflode fran I6pande verksamhet 17 342 436 3469 135

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 704 619 —-25 344 100
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 704 619 —-25 344 100

Finansieringsverksamhet

Foréndring skulder till kreditinstitut -3 157 324 11 897 676
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 157 324 11 897 676
Arets kassaflode 1480 493 -9 977 289
Likvida medel vid &rets borjan 20 203 958 30 181 246
Likvida medel vid arets slut 21684 451 20 203 958

| kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto hos HSB
Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darmed har
anskaffningsvardet fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 och 120 &ar. Komponentindelningen folier SABOs vagledning med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenterna skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och
har under aret skrivits av med 1,74% av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 3,98% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som Kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om. Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att
omsaéttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande beslutas av stamman.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per lagenhet. For
lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 76 789 932 kr.
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Noter

Not 1 — Nettoomsaéttning

Arsavgifter 34 983 228 33 556 753
Individuell métning el 3600 3600
Hyror 4119 038 3663 403
Ovriga intakter 496 687 1012 241
Bruttoomsattning 39 602 554 38 235 997
Avgifts- och hyresbortfall -567 328 -732 713
Hyresforluster -1 020 -7 091
Summa 39 034 206 37 496 193

Not 2 — Ovriga rorelseintékter

2020

2019

Forsakringsersattningar 412 740
Kompensation HSB 2 800 000
Summa 3212 740

Not 3 — Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard 3418 611 3563 636
Reparationer 2573 265 3 645 805
El 1633 317 1849 099
Uppvarmning 6277 711 6 357 025
Vatten 2626 756 2776 789
Sophamtning 1477 926 1462 341
Fastighetsforsékring 947 112 676 509
Kabel-TV och bredband 536 436 533 558
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1031478 1028 724
Forvaltningsarvoden 1130870 1076 389
Ovriga driftkostnader 124 651 140 707
Summa 21778 133 23110580
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Noter (forts.)

Not 4 — Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader 96 518 82 658
Hyror och arrenden 4574 4 484
Forbrukningsinventarier och varuinkép 115 475 125928
Administrationskostnader 225 359 190 062
Extern revision 47 500 37 500
Konsultkostnader 51 523 110 203
Medlemsavgifter 105 575 96 268
Ovriga externa kostnader (juristarvode) 1126 426 0
Summa 1772950 647 103

Not 5 — Personalkostnader och arvoden
2020

2019

Arvode styrelse
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Loéner och 6vriga ersattningar
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa

577 987

9 297

30 548

21879

149 303

22 877

811891

642 688

8 929

19 985

0

158 028

37 980

867 610

Not 6 — Réanteintakter och liknande

2020
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter HSB placeringskonto
Ovriga ranteintakter

Summa

9 845

3621

13471

2019

7 664

6 898

14 567

Not 7 — Rantekostnader och liknande

2020 2019
Rantekostnader langfristiga skulder 2 876 953 2778 320
Ovriga rantekostnader 749 1247
Summa 2877702 2779 567
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Not 8 — Byggnader och mark

Anskaffningsvarde byggnader 293 004 054 260 241 466
Anskaffningsvarde mark 1894 525 1894 525
Omeklassificering fran pagdende nyanlaggningar 23 414 992 32 762 588
Utgaende ack. anskaffningsvarden 318 313 571 294 898 579
Ingdende avskrivningar -102 194 599 -97 972 610
Arets avskrivningar -5 509 354 -4 221 989
Utgaende ack. avskrivningar -107 703 953 -102 194 599
Utgaende bokfort varde 210609 618 192 703 980

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad — bostader 406 000 000 406 000 000
Taxeringsvarde byggnad — lokaler 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark — bostader 165 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde mark — lokaler 7 000 000 7 000 000
Summa taxeringsvarde 589 600 000 589 600 000

Not 9 — Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvarde 4 408 995 4 408 995
Utgaende ack. anskaffningsvarden 4 408 995 4 408 995
Ingdende avskrivningar -1 425902 -1 250 426
Arets avskrivningar =175 476
Utgaende ack. avskrivningar -1601 378 -1 425902
Bokfort varde 2807 617 2983093

Not 10 — Pagaende nyanlaggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvarde 22 612 654 30031 143
Arets investeringar 12 704 619 25344 100
Omklassificering till byggnad —23 414 992 -32 762 588
Utgaende ack. anskaffningsvarden 11 902 282 22 612 654
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Not 15 — Skulder till kreditinstitut

Laneinst. Lanenummer Ranta Villkorsdag Nasta amort.
Stadshypotek AB 232860 0,86% 2024-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 232862 0,69% 2024-12-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 232863 0,86% 2024-12-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 271387 0,69% 2023-04-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 294216 0,51% 2021-07-30 5700 000 0
Stadshypotek AB 801346 2,70% 2024-12-01 10 665 600 440 000
Stadshypotek AB 801349 2,70% 2024-12-01 8 308 800 340 000
Stadshypotek AB 801350 2,70% 2024-12-01 8 465 614 340 000
Stadshypotek AB 809322 2,63% 2024-12-30 13102 426 220 000
Stadshypotek AB 893105 2,73% 2025-10-30 15 328 366 1294 356
Stadshypotek AB 972668 2,26% 2026-09-30 5644610 62 200
Stadshypotek AB 972669 2,26% 2026-09-30 9317 534 102 672
Stadshypotek AB 972670 2,26% 2026-09-30 7 008 087 77 224
Stadshypotek AB 972671 2,43% 2026-10-30 3378 543 80 924
Stadshypotek AB 972672 2,26% 2026-09-30 9070 344 99 948
Stadshypotek AB 985826 2,63% 2026-12-01 4152 000 100 000
Summa 160 141 924 3157 324

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 144 355 304 kr. Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del: 151 284 600 kr.

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristig skuld, men féreningen
har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar. Stallda sakerheter (fastighetsinteckningar): 172 280
000 kr.

Not 16 — Skulder till kreditinstitut (kort)

2020 2019

Kortfristig del av langfristig skuld 8 857 324 3157 324

Varav amortering 3157 324 3157 324

Not 17 — Ovriga skulder

2020 2019

Depositioner 0 24 438
Momsskuld 14 669 15 609
Kéllskatt 6 563 0
Summa 21 232 40 047

Not 18 — Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2020 2019

Upplupna rantekostnader 195 012
Foérutbetalda hyror och avgifter 3243 384
Ovriga upplupna kostnader 5420 297
Summa 8 858 693

207 587

3 047 665

1305723

4 560 975

Not 19 — Vasentliga handelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Underskrifter (Stockholm 2021)

Bjorn Bergstrom - Bertil Neij - Lukas Sveman - Hans Hakansson - Leila Isaksson
Stefan Bengtsson - Stefan Dahlgren

Var revisionsberéttelse har lamnats betraffande denna arsredovisning.
Av foreningen vald revisor - Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Punkt 11 — Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjétungan i Tyresd, org.nr. 712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjotungan i Tyreso for rakenskapsaret 2020. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar. Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Vid upprattandet av
arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.

Revisorns ansvar (sammanfattning)

Revisionen har utforts enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Malet ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller uttalanden. Som del av revisionen identifieras
och beddms risker for vasentliga felaktigheter, granskas intern kontroll av relevans, utvarderas
redovisningsprinciper, dras slutsats om antagandet om fortsatt drift, och utvarderas &arsredovisningens
évergripande presentation, struktur och innehall.

Rapport om andra krav enligt lagar och stadgar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna.

Stockholm 2021

Joakim Hall - BoRevision i Sverige AB - Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Olle Wicander - Av féreningen vald revisor
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Punkt 12 — Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Stamman har att besluta om faststéllelse.

Punkt 13 — Beslut om féreningens vinst eller forlust

Forslag till resultatdisposition

Belopp (kr)

Balanserat resultat 46 510 304
Arets resultat 6 966 285
Summa 53 476 589
Reservering till underhallsfond -2 569 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 368 625
Balanserat resultat 53 676 964
Summa 53 476 589

Forandring av eget kapital (sammanfattning)

Insatser Upplat.- avg. Yttre uh-fond Bal. res. Arets res.
Belopp vid arets ingdng 6 208 000 9935 000 7 697 755 42801 870 3560 343
Reservering till fond 2019 2 000 000 -2 000 000
lanspraktagande fond 2019 -2 148 091 2148 091
Balanserad i ny rakning 3560 343 -3 560 343
Arets resultat 6 966 285
Belopp vid arets slut 6 208 000 9 935 000 7 248 202 46 510 304 6 966 285

Punkt 14 — Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman har att besluta i fragan.

Punkt 15 — Arvoden

Valberedningen foreslar stamman besluta att arvodet oférandrat ar 1,5 basbelopp per styrelsemedlem och
styrelsesuppleant. For revisor och revisorssuppleant foreslas oférandrat 0,3 prisbasbelopp per ledamot, och
for valberedningen likasé 0,3 basbelopp per ledamot. (Basbelopp 2021 = 47 600 kr.)

Styrelsen redovisade 2 210 timmar for 2020 vilket gav en timersattning pa 272 kr fére skatt.

Punkt 16 — Antal ledamdter och suppleanter

Valberedningen foreslar atta ledamoter, varav en av HSB utsedd ledamot.
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Punkt 17 — Val till styrelse

Roll Mandat Person Anmarkning
Ordférande 1ar Bjorn Bergstrom Omval
Ledamot 2ar Lukas Sveman Omval
Ledamot 2ar Leila Isaksson Omval
Ledamot 2ar Stefan Bengtsson Omval
Ledamot 2 ar Jessica Bolonassos Nyval
Ledamot 1 ar kvar Bertil Neij Kvarstar
Ledamot 1 &r kvar Hans Hakansson Kvarstar

Avgatt i fortid pga avflyttning: Gia Carnestréom.

Punkt 18 — Av HSB Stockholm utsedd ordinarie ledamot
Stefan Dahlgren.

Punkt 19 — Antal revisorer och suppleant

Valberedningen foreslar tv& ledaméter, varav en utses av HSB.

Punkt 20 — Val av revisor
Roll \ERE Person

Revisor 1 ar kvar Mattias Matti

Punkt 21 — Antal ledamadter i valberedningen

Tva ledamoter foreslas.

Punkt 22 — Val av valberedning

Roll Mandat Person Anmarkning
Ordférande 2 ar Viktor Aronsson Omval
Ledamot 1 &r kvar Gunilla Lovén Kvarstar

Punkt 23 — Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga
representanter i HSB

Ordinarie: Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Leila Isaksson, Bertil Neij, Lukas Sveman och Hans Hakansson.

Punkt 24 — Ovriga i kallelsen anmalda drenden: Motioner

Sex (6) inkomna motioner med styrelsens svar — se féljande sidor.
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Motion 1 — Cykelforrad
Avséndare: Marie Jensing, Myggdalsvagen 112

Motion (sammandrag)

Uppmuntra till battre halsa genom att tillhandahélla cykelférrad. | port nr 112 saknas ett fungerande
cykelforrad; det befintliga lilla forradet ar fullt och cyklar méste lyftas runt varandra. Sex lagenheter har ca
18 cyklar. Forslag: (1) ta bort mellanvdggen och hanga upp cyklar i taket, (2) ge tilltréade till nr 114, (3)
omvandla nérliggande sophus till cykelhus.

Styrelsens svar och forslag till beslut

Styrelsen utvarderar lopande olika méjligheter for att f& mer och battre cykelparkeringar. Utformningen beror pa
externa faktorer (detaljplaner, utrymningsplaner, tillganglighet, sakerhet, markskotsel, avstand till sophus).
Forslag 2 ar inte férenligt med sakerhetspolicyn (ingen tillgéng till andra portar &n egen), och forslag 3 ar inte
praktiskt genomforbart pga sopmangden. Styrelsen tar med 6nskemalen till entreprendrer/konsulter som arbetar
med innergardarna och framtida stamrenoveringar.

Beslut foreslds: motionen avslés. Fragan utreds vidare av styrelsen.

Motion 2 — Fler cykelparkeringar
Avséandare: Fredrik och Marie Hogmark, Myggdalsvagen 12

Motion (sammandrag)

Det blir vanligare att cykla till jobb/skola/traning. Foreningen saknar tillrackligt med cykelplatser, bade
inomhus och utomhus. Vid Myggdalsvagen 6-18 finns inte ens ett cykelstéll. Begaran att styrelsen ser
Over detta.

Styrelsens svar och forslag till beslut

Se svar pa motion 1. Styrelsen foreslar att motionen avslas, men kommer fortsatta utreda fragan och verka for
fler cykelparkeringar i omradet.
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Motion 3 — El inkluderad i hyra
Avsandare: Elisabet Wikstrom, Myggdalsvagen 16

Motion (sammandrag)
Manga bostadsrattsforeningar har idag elen inbakad i hyran. Forslag att HSB Sjétungan tittar pa
kostnaden per hushall om elen centraliserades, p& samma satt som bredbandet.

Styrelsens svar och forslag till beslut

Styrelsen ser tva tolkningar: (a) el inkluderad i fast manadsavgift, eller (b) féreningen Gvertar eldebiteringen och
debiterar boende for faktisk forbrukning (IMD).

Alternativ (a) avrader radgivare ifrdn — det leder sallan till energieffektivisering och ger ofta upplevd orattvisa
mellan boende med olika férbrukning.

Alternativ (b), IMD, undersoks redan av styrelsen och preliminara resultat tyder pa majlig kostnadsminskning.
Styrelsen ar positivt installd, men frdgan ar stor och maste forhallas till befintliga elavtal hos leverantérer.
Styrelsen aterkommer med konkret férslag om utredning visar férdelar.

Beslut foreslas: motionen avslas (avseende standardiserat fast elpris i manadsavgift). IMD-utredning fortséatter.

Motion 4 — Individuell reglering av varme

Avsandare: Elisabet Wikstrém, Myggdalsvagen 16

Motion (sammandrag)

Bottenvaningens lagenheter har véldigt kallt trots element p& hogsta nivd. Onskan att hoja
ok/min-temperaturen, kunna reglera varmen sjalva, alternativt varma upp kéllaren, alternativt se over
fonster (drag, bristande isolering).

Styrelsens svar och forslag till beslut

Vid upplevd for 1&g inomhustemperatur bér felanmalan géras (f.n. till Fastighetsdgarna Service). Temperaturen
kontrolleras och atgarder vidtas vid behov enligt regler, normer och lagar. Tatningslist i fonster ar enligt 831 i
stadgarna bostadsrattsinnehavarens ansvar.

Generella kontroller av inomhustemperaturer och energianvandning har hittills inte visat att ndgon generell
atgard kravs (oavsett vaningsplan). Varje extra grad i uppvarmning ar forknippad med stor 6kning av
foreningens energikostnader.

Beslut foreslas: motionen avslas.
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Motion 5 — ROkfri bostadsrattsforening

Avsandare: Elisabet Wikstrom, Myggdalsvagen 16

Motion (sammandrag)

Infor rokforbud inom hela omradet HSB Sjétungan, aven inkluderat egna balkongen. Astmatiker kan inte
anvanda balkongen nar grannar roker; rokare kan ga ut ur byggnaden till sarskilda anvisade platser.

Styrelsens svar och forslag till beslut

Foreningen har i dagslaget inga legala mdéjligheter att forbjuda rokning vare sig pa balkonger eller uteplatser.
Enligt hyresnamnden och miljddomstolen har det ansetts godtagbart att roka éver 20 cigaretter om dagen pa
balkongen. Vad géller rok som kommer in genom Oppna fonster eller dorrar finns rattsfall som uttalar att den
som stors far stanga fonster och dorrar. Styrelsen har ingen majlighet att infora tvingande rokforbud.

Beslut foreslas: motionen avslas.

Motion 6 — Generellt bygglov for balkonginglasningar
Avséandare: Carl-Olof Strand, Myggdalsvagen 104

Motion (sammandrag)

Forslag att stamman 2021 ger styrelsen i uppdrag att forhandla med Tyres6é kommun om ett generellt och
avropsbart bygglov for aterstdende balkonginglasningar. | dagslaget tas avgift i storleksordningen 12 000
kr ut (efter forhandling 5 709 kr i ett fall, uppemot 7 000 kr i andra). Med ca 200 icke inglasade balkonger
skulle kommunen ta in 1,2 miljoner kr for 200 likadana inglasningar.

Forslaget ar en avropsmodell: foreningen som byggherre anmaler 6nskemal med referens till generellt
bygglov och betalar mindre anmélningsavgift (500-1 000 kr).

Styrelsens svar och forslag till beslut

Styrelsen haller med motionaren om problemen med dagens situation och kan ata sig att ta upp fragan pa nytt
med Tyresd kommun, i syfte att férsoka forhandla fram ett generellt och avropsbart bygglov. Styrelsen kan dock
inte garantera att ett sddant bygglov kan framférhandlas och kan inte utge nagra loften — exempelvis ar
kostnadsbilden for foreningen oké&nd. Om det skulle vara forknippat med stora kostnader &r det inte
nodvandigtvis i medlemmarnas intresse, eftersom manga medlemmar redan betalat for sina egna bygglov.

Beslut foreslds: motionen som sddan avslas, men styrelsen tar oaktat detta upp frdgan med kommunen pa
nytt.

Punkt 25 — FOreningsstammans avslutande

Detta ar en sammanstalld, lattviktig version av kallelse och arsredovisning for HSB Brf Sjétungan i Tyreso 2021. For original
med signaturer, diagram och fullstandiga revisionsbilagor, se det officiella dokumentet pa www.sjotungan.se.
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