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HSB:s Brf Sjotungan i Tyreso
Org.nr 712400-1467

Arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467

Kallelse till arsstamma 2022

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
kallas harmed till ordinarie foéreningsstamma. Tid: Onsdag den 1 juni 2022 ki 18:30

Plats: Bio Forellen, Tyres6 Centrum

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemen- samt, har de likval

tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad ar endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Dagordning:
1. F6éreningsstammans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stamman

3. Anmalan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkannande av réstlangd

5. Frdga om narvaroratt pa stamman

6. Godkannande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen
13. Beslut om féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
15. Beslut om arvoden for styrelseledaméter, revisorer och valberedning for kommande mandatperiod
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16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseordforande, styrelseledamaoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor och revisorssuppleant

21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande 23. Erforderligt val av fullmaktige med
suppleanter och 6vriga representanter i HSB

24. Ovriga i kallelsen anmélda arenden

25. Foreningsstdmmans avslutande
Tyresd den 20 april 2022

HSB:s bostadsrattsférening Sjotungan i Tyreso
Bjorn Bergstrom

Styrelseordférande

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467

Punkt 10 Styrelsens arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Sjotungan i Tyreso far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31. Styrelsen har sitt séate i Stockholms l&an, Tyres6 kommun. Fdrvaltningsberattelse 2021

Foreningens verksamhet

Foreningen har till sitt Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och dessa fastigheter ager tillsammans 95% av S9
dar 6vriga 5% ags av Tyresd kommun. Fastigheterna i vilka man upplater lagenheter och lokaler byggdes under aren
1966-68. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus innehéllande 604 lagenheter, nio hyresratter, fem kommersiella lokaler
samt tre garagehus. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i forsakringsbolaget Folksam. | férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. For samtliga bostadsrattslagenheter ingar
Bostadsrattstillaggsforsakring enligt stiammobeslut 2008. Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2021 utan
anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 604 medlemslagenheter har under aret 37 éverlatits genom kop, 4 som gava, 2 genom arv samt 1 som
bodelning. Hogsta pris 3 700 000 kr, medelpris 26 812 kr/m2. Foreningen upplater atta lagenheter med hyresréatt som
ungdomsbostader. Det finns dven en gastlagenhet som medlemmar kan hyra till sina gaster. Under 2021 har den pa
grund av coronapandemin varit stangd i perioder varfér nyttjiandegraden ar darmed inte relevant att jamféra med
tidigare ar. Lagenhetsfordelning:
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1st1rum och kok
188 st 2 rum och kdk
22 st 3rum och kok
381 st 4 rum och kok

12 st 5rum och kok

Total bostadsyta: 55 548 m2 Total lokalyta: 385 m2 Dessutom finns 260 garage-, 31 MC- och 286 bilplatser samt 37
avgiftsbelagda besoksplatser.

Foreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2021-06-16. P& stamman deltog 69 rostberattigade medlemmar. Stam- man holls pga
raddande pandemi endast med postroster. Vid beslut av 82 och 4-8 representerades stamman av sju fysiskt narvarande
personer.

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467 Foéreningen hade vid arets slut 797 medlemmar.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Bjorn Bergstrom Ordférande

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisator
Lukas Sveman Vice ordférande

Stefan Bengtsson Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Hans Hakansson Ledamot

Jessica Bolonassos Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm
I tur att avga vid ordinarie stimma ar Bjorn Bergstrom, Bertil Neij, Hans Hakansson

Revisor

Revisor har varit Mattias Matti valda vid foreningsstdmman 2021 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s
Riksforbund.

Representanter i HSB:s distriktsstdmma
Foreningens representant pa HSB Stockholms distriktsstamma var Jessica Bolonassos och Hans Hakansson.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Lovén och Victor Aronsson (ordférande).

Studie och fritidsverksamhet

P& grund av rddande pandemi har kursverksamheten legat nere, men ledamoter har deltagit i samverkansmaéten och
digital styrelseméassa. Medlemmarna har under sommaren anordnat bouleturnering.
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Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden samt 11 arbetsmoten. Den ekonomiska forvaltningen
har utforts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning. Fastighetsskotseln har utforts av Fastighetségarna Service AB.
Markskatsel och snorojning har utforts av HSB Mark & Tradgard. Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och
allménna ytor har utférts av SMART Trappstadning.

Foéreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-01. Féreningens ekonomiska plan faststalld
1970-10-22.

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467

Renovering och ombyggnad

Foreningen tillampar en 50-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till foreningsstammans
beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel. Under 2021 har atskilliga standardhéjande och
framtidssakrande underhallsatgarder slutforts. Utbytet av samtliga markliggande rér har fullfélits, med mycket gott
resultat. Pa grund av kvalitetsproblem med den forsta etappen (som utférdes av en annan entreprendr) har aven dessa
ror bytts ut. | samband med detta arbete har man aven tillaggsisolerat och dranerat pa de platser dar det behovts.
Parallellt med rorutbytet anlitades en landskapsarkitekt for att ta fram ett forslag 6ver hur de nya innergardarna kan se
ut. Detta forslag omarbetas i samrad med sdval entreprencrer som bygghandlingsprojektérer for att sanka den
beraknade kostnaden, och darefter genomférdes en upphandling av entreprenér. Den vinnande entreprendren (MTB)
paborjade arbetet med att anlagga nya innergérdar under slutet av 2021 och arbetet &r tankt att slutféras under det
tredje eller fjarde kvartalet 2022. Uttver rérutbytet har man, bland annat, uppgraderat internetanslutningar (och slutit
nya for medlemmarna kostnadsbesparande avtal med saval Telenor som Tele2), fardigstallt utbytet av omradets
styrsystem for ventilation och varme, fardigstallt utbytet av allman belysning till sensorstyrd LED, bytt ut kallardorrar
som uppvisat skador och byggt en ny féreningslokal i en kallarlokal. Under 2021 har vissa forberedande
undersokningar — daribland en omfattande inventering av samtliga lagenheter — gjorts infor ett framtida stambyte.
Under 2022 fortsétter det utredande arbetet kring detta och det ar sannolikt att en extrastamma (och
informationstraffar) om stambytet kommer att hallas under hosten.

Foreningshuset

Detaljplanen antogs av Hogsta domstolen 2014-06-25 och kan inte langre 6verklagas. Pa grund av pagaende
underhallsarbeten har detta arende under 2021 inte beretts vidare av styrelsen.

Information

Styrelsen har under aret gett ut atta portinfon samt tidningen Vi i Sjétungan. Féreningens hemsida www.sjotungan.se
uppdateras l6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budgeten fér 2022 finns en avgiftshéjning p& 5% frn den 1 juli 2022. Arsavgifterna hjdes med 5% under 2021 samt
2020, och aret dessforinnan med 3,5%. Detta for att kunna méta okade utgifter for den I6pande driften, och anpassa
ekonomin for de stora planerade investeringarna som féreningen star infor de kommande aren. Styrelsen jobbar
tillsammans med de ekonomiska forvaltarna for att eventuella hojningar ska bli s& sm& som mgjligt.
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BRF Sjotungan

13543 Tyreso

Org.nr 712400-1467 Verksamhet under kommande &r 2022-2032 2022-2023 — Markarbeten for att rusta upp och
uppgradera utemiljon genomfors enligt plan. — Styrelsen har tagit ett inriktningsbeslut om stambyte. Arbete fortgar med
att ta fram material for information och beslut om stambytets omfattning. — Ny dranering av bl.a. garagesidor och 6vriga
omraden dar behov kan konstateras. 2023-2032 — Viss upprustning av parkeringsytorna. — Stambyte av vertikala
stammar inuti huskropparna. — Upprustning av hissar vid behov. — Reparation samt ev omlaggning av tak vid behov.

Styrelsen for

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Org.nr: 712400-1467 far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséaret 2021-01-01 -
2021-12-31

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso Styrelsen far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret: 2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 1:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av S9 dar 6vriga 5% ags av Tyreso
kommun. Foéreningen har sitt séte i Tyresdé kommun. | féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 604 50 388
Hyresratter 9 567
Lokaler 104 2 186

Parkeringar och
garageplatser 578 0

Foreningens fastigheter ar byggda 1966-68 med vardear 1966. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus samt 3
garagehus. Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Soderberg & Partners. | forsakringen ingar
bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna hojts med 5% fran och med 2021-07-01.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021-2023 Mark Markarbeten for att rusta upp och uppgradera utemiljon 2021-2023 Stammar Styrelsen har tagit ett
inriktningsbeslut om stambyte. Arbete fortgar med att ta fram material for information och beslut om stambytets
omfattning. 2023-2032 Stammar Stambyte av vertikala stammar inuti huskropparna.
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2022-2023 Hissar Utredning av hissarnas framtida underhallsbehov
2023-2032 Tak Reparation samt ev omlaggning av tak vid behov.

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Dorrar Utbyte av kallardorrar som uppvisat slitage och skador 2021 Installation Uppgradering av inkommande
fiberanslutningar fran Telenor 2021 Lokal Ombyggnad av oanvand uthyrningslokal till ny foreningslokal 2021 El Utbyte
av belysning till sensorstyrd LED i kéllare och allmé&nna utrymmen

2020-2021 Ventilation Nytt Styrsystem
2018-2021 Stammar Utbyte av samtliga markliggande ror i fastigheterna

2016-2019 Garage Renovering av samtliga garage
2018 Stammar Stambyte M104

2018 Las Nytt lassystem
2018 Dorrar Nya entrépartier och dorrar
2017 Entrér Nya postboxar

Ovriga vasentliga handelser

Under rakenskapsaret har foreningen drabbats av vattenskador uppgéende till 1 275 000 kronor. Aven OVK har
genomforts under aret, uppgaende till 437 500 kronor.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-16. Vid stamman deltog 69 medlemmar varav 69 var rostberattigade.
Stamman genomférdes med endast postroster.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-06-16 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bjorn Bergstrom Ordférande
Bertil Neij Sekreterare

Lukas Sveman Vice ordférande
Stefan Bengtsson Ledamot
Leila Isaksson Ledamot

Gia Carnestrom Ledamot

Hans Hakansson Ledamot

Stefan Dahlgren HSB-ledamot
Under perioden frAn stamman 2021-06-16 har styrelsen haft foljande sammansattning:
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Styrelsemedlem Roll

Bjorn Bergstrom Ordférande
Bertil Neij Sekreterare

Lukas Sveman Vice ordférande
Hans Hakansson Ledamot
Jessica Bolonassos Ledamot
Leila Isaksson Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot

Stefan Dahlgren HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Bjorn Bergstrom, Bertil Neij, Hans Hakansson. Styrelsen har under aret
hallit 22 protokollforda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Bertil Neij, Lukas Sveman. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Mattias Matti Féreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Forvaltningsberattelse fér HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Jessica Bolonassos.

Valberedning
Valberedningen bestar av Victor Aronsson, Gunilla Lovén.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes
2021-11-02. Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhall som behovs for att
halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 797 (793) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021 (2020). Under aret har 43 (46)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas for att jAmfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en
enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig
intressent. Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det
enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan. For tydlighet och transparens véljer vi
att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad
varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017

Sparande, kr/kvm 231 291 196 173 194
Skuldsattning, kr/kvm 3801 3100 3161 2930 2305
Réantekanslighet, % 5% 5% 5% 5% 4%

Energikostnad, kr/kvm 214 201 203 218 199
Driftskostnad, kr/kvm* 491 469 467 473 451
Arsavgifter, kr/kvm 729 694 666 654 654
Totala intakter, kr/lkvm* 780 815 716 704 707
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 p4 ett annat underlag an i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 40 906 39 034 37 496 36 385 36 540
Resultat efter finansiella poster i tkr 4030 6 966 3560 2426 1787

Soliditet % 28% 31% 29% 29% 33%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara

till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande 6verskott

foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika

saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och p& sa satt skapat ett lAneutrymme. Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur
mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksé att se hur vi raknar ut vart sparande.

Skuldsattning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fran den
bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med
en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet
raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar
sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade,
intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband
och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska
man utga fran bostadsrattens andelsvarde.
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Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgéaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyres6 Féreningens sparande till framtida planerat
underhall och investeringar Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den lépande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort. Aven extraordinéra poster av

engangskaraktar exkluderas.

Rorelseintéakter

Rorelsekostnader -

Finansiella poster -

Arets resultat

Planerat underhall +
Avskrivningar och utrangeringar +
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang
Reservering till fond
lanspraktagande av fond
Balanserad i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Forslag till disposition av arets resultat

6 208 000
2020
2020

6 966 285

4030 201

6 208 000

Till stammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Balanserat resultat

9 935 000
2 569 000
-2 368 625
-6 966 285

9 935 000

41574 886
34 489 694
3054 991
4030 201
2527 274
5711292
12 268 767
231

7248 202
-2 569 000
2 368 625

46 510 304 6 966 285

7 448 577 53 276 214 4030 201

53 276 214
4030 201
57 306 416

4 000 000
-2 527 274
55 833 689
57 306 416

Ytterligare upplysningar betréaffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande tillaggsupplysningar.

Resultatrakning
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Rorelseintakter

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och maskiner
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
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Not 1
Not 2

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

40 905 710
669 176

-24 845 023
-637 783

-2 527 274
-768 322
-5711 292
-34 489 694
7 085 192

15199
-3070 190
-3 054 991
4030 201

2021-12-31

264 293 478
2632 141
6 516 046
273 441 665

500
500
273 442 165

39 034 206
3212740

-21 778 133
-1 772 950
-2 368 625

-811 891
-5 684 830

-32 416 429

9830516

13471
-2 877 702
-2 864 231
6 966 285

2020-12-31

210609 618
2807 617
11 902 282
225 319 516

500
500
225 320 016
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Placeringskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Vasentliga handelser efter arets slut
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35937

17 844 336

5421

Not 12 80 499
Not 13 1752622
19 718 814

Not 14 120 165
19 838 980

293 281 145

2021-12-31

6 208 000
9 935 000
7 448 577
23591 577

53 276 214

4030 201
57 306 416
80 897 992

Not 15 198 827 276
198 827 276

Not 16 3157 324
2531051

591 658

Not 17 14 592
Not 18 7 261 252
13 555 877

212 383 153

293 281 145

Not 19 1

71546
21452723
5415

129 100
1426 124
23 084 908
226 313
23311221
248 631 238

2020-12-31

6 208 000
9 935 000
7 248 202
23 391 202

46 510 304

6 966 285
53 476 589
76 867 791

151 284 600
151 284 600

8 857 324
2132 481
609 117
21232

8 858 693
20 478 846
171 763 446
248 631 238
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Ansvarsforbindelser Not 20

Foreningsavgald
Summa stéllda sékerheter
Underskrifter

Kassaflodesanalys

Not 21

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4030 201 6 966 285
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 5711292 5684 830

Kassaflode fran lopande verksamhet 9741 493 12 651 115
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -242 288 -243 575

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 222 970 4 934 896

Kassaflode fran lopande verksamhet 8 276 236 17 342 436
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -53 833 441 -12 704 619

Kassaflode fran investeringsverksamhet -53 833 441 -12 704 619
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 41 842 676 -3157 324

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 41 842 676 -3 157 324

Arets kassafloéde -3714 529 1480 493

Likvida medel vid arets borjan 21 684 451 20 203 958

Likvida medel vid arets slut 17 969 922 21 684 451

| kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto hos HSB

Stockholm in i de likvida medlen.

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3). Belopp
anges i kronor om inget annat anges. Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges
nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,74% av
anskaffningsvardet.
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Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 3,98% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet. For lokaler betalar

foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 76 789 932 kr.

Noter

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter

Individuell méatning el
Hyror

Ovriga intékter
Bruttoomsattning
Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattningar
Kompensation HSB

HSB Brf Sjoétungan i Tyres6 — OCR-text

2021-12-31

36 730 872
3 600
3996 134
727918
41 458 524
-551 194
-1 620

40 905 710

669 176
0
669 176

2020-12-31

34 983 228
3 600
4119 038
496 687
39 602 554
-567 328
-1 020

39 034 206

412 740
2 800 000
3212 740
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Not 3 Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard 3686 249 3418 611
Reparationer 4 059 037 2 573 265
El 1518592 1633 317
Uppvarmning 7 187 660 6277 711
Vatten 2 809 005 2 626 756
Sophéamtning 1399 240 1477 926
Fastighetsforsékring 996 417 947 112
Kabel-TV och bredband 710 418 536 436
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1112 244 1031478
Forvaltningsarvoden 1238 955 1130870
Ovriga driftkostnader 127 207 124 651

24 845 023 21778 133

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader 95 972 96 518
Hyror och arrenden 3550 4574
Forbrukningsinventarier och varuinkép 113 113 115 475
Administrationskostnader 267 009 225 359
Extern revision 40 000 47 500
Konsultkostnader 21781 51 523
Medlemsavgifter 96 358 105 575
Ovriga externa kostnader juristarvode 0 1126 426
637 783 1772 950

Noter
2021-12-31 2020-12-31

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 546 315 577 987
Revisionsarvode 14 190 9 297
Ovriga arvoden 35 476 30 548
Loner och 6vriga ersattningar 0 21879
Sociala avgifter 152 428 149 303
Ovriga personalkostnader 19913 22 877

768 322 811 891

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintékter avréakningskonto HSB Stockholm 13 709 9 845
Ranteintédkter HSB placeringskonto 5 3
Ovriga ranteintékter 1485 3621

15199 13471
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Noter

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostéder
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ing&dende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

HSB Brf Sjoétungan i Tyres6 — OCR-text

3067 335
2 855
3070 190

2021-12-31

316 419 046
1894 525
59 219 676
377 533 247

-107 703 953

-5 535 816
-113 239 769
264 293 478

406 000 000
11 600 000
165 000 000
7 000 000
589 600 000

4 408 995
4 408 995

-1 601 378

-175 476
-1 776 854
2632141

11 902 282
53 833 440
-59 219 676

6 516 046

2876 953
749
2877702

2020-12-31

293 004 054
1894 525
23414 992
318 313 571

-102 194 599

-5 509 354
-107 703 953
210 609 618

406 000 000
11 600 000
165 000 000
7 000 000
589 600 000

4 408 995
4 408 995

-1 425902

-175 476
-1 601 378
2807 617

22 612 654
12 704 619
-23 414 992
11 902 282
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Andel i HSB Stockholm

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovriga fordringar

Noter

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

500
500
500

3345
74 864
2290
80 499

2021-12-31

1669 806

82 817

1752622

500
500
500

3970
125130
0

129 100

2020-12-31

1367 696
58 428
1426 124

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt intaktsfordringar

for innevarande rakenskapsar.

Not 14 Kassa och bank

Nordea plusgiro
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120 165
120 165

226 313
226 313
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr N&sta ars

Laneinstitut LAnenummer Réanta dag Belopp amortering

Stadshypotek AB 232860 0,86% 2024-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 232862 0,86% 2024-12-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 232863 0,86% 2024-12-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 271387 0,69% 2023-04-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 366180 0,64% 2025-04-30 45 000 000 0
Stadshypotek AB 376375 0,41% 2023-07-30 5 700 000 0
Stadshypotek AB 801346 2,70% 2024-12-01 10 225 600 440 000
Stadshypotek AB 801349 2,70% 2024-12-01 7 968 800 340 000
Stadshypotek AB 801350 2,70% 2024-12-01 8125614 340 000
Stadshypotek AB 809322 2,63% 2024-12-30 12 882 426 220 000
Stadshypotek AB 893105 2,73% 2025-10-30 14 034 010 1294 356
Stadshypotek AB 972668 2,26% 2026-09-30 5582 410 62 200
Stadshypotek AB 972669 2,26% 2026-09-30 9214 862 102 672
Stadshypotek AB 972670 2,26% 2026-09-30 6 930 863 77224
Stadshypotek AB 972671 2,43% 2026-10-30 3297619 80924
Stadshypotek AB 972672 2,26% 2026-09-30 8 970 396 99 948
Stadshypotek AB 985826 2,63% 2026-12-01 4 052 000 100 000
201 984 600 3157 324
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 186 197 980
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 198 827 276
Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld, men féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 213 906 000 172 280 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 3157 324 8 857 324
3157 324 8 857 324
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 14 592 14 669
Kallskatt 0 6 563
14 592 21232
Noter
2021-12-31 2020-12-31
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader

195012
3243 384
5420 297
8 858 693

Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder som avser

innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 19 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
Not 21

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Bertil Neij Bjorn Bergstrom Hans Olof Hakansson
Jessica Bolonassos Leila Isaksson Lukas Sveman

Stefan Bengtsson Stefan Dahlgren
Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Mattias Matti Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Punkt 11 Genomgang av revisorernas berattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjétungan i Tyreso, org.nr.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf SjGtungan i Tyreso for rakenskapsaret 2021. Enligt var

uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Vi

tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.
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Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome Dessutom: « identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll. « skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. « utvarderar jag lampligheten i
de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déaribland de

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med féreningens resultat och stallning. Transaktion 09222115557468429041

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns a nsvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. ¢
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten. « utvarderar jag den
évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av

Signerat JHBA, aM
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar

U ttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjotungan i
Tyreso for rakenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vi
tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter a nsvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, k
onsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot « féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ingen garanti for att en upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall M attias Matti

B oRevision i Sverige AB Av foreningen vald

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Transaktion 09222115557468429041 stadgar

G rund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation
och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig avseende: « pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat
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Signerat JHBA, aM

ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyresé signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
BJORN BERGSTROM LUKAS SVEMAN

Ordférande Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 12:52:38 E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 09:47:35

BERTIL NEIJ STEFAN DAHLGREN

Ledamot Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 07:24:14 E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 14:48:16

STEFAN BENGTSSON JESSICA BOLONASSOS

Ledamot Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 17:44:01 E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 12:32:14

LEILA ISAKSSON HANS OLOF HAKANSSON

Ledamot Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 15:35:54 E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 14:15:08

JOAKIM HALL MATTIAS MATTI

Bolagsrevisor Revisor

E-signerade med BankID: 2022-05-05 kl. 18:46:42 E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 07:04:37
REVISIONSBERATTELSE 2021 Revisionsberattelsen for 2021 avseende HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i
Tyreso signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB MATTIAS MATTI

Bolagsrevisor Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-05 kl. 18:46:50 E-signerade med BankID: 2022-05-04 kI. 08:28:18

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso 6 (16)

2021 ARSREDOVISNING
BRF Sjétungan 712400-1467

Myggdalsvagen

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467 Forvaltni ngsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Sjotungan i Tyreso
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Punkt 12 Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansréakningen

Punkt 13 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar balansrakningen Nedan redovisas féreningens
sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida Fmoerdselal fgo rteilnl
irnegseunl tfaatttd disvpeor si idteionn lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte
paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort. Aven extraordinira poster av engangskaraktar exkluderas.
Stdmman har att ta stallning till:

BRadrlaelnsesienrtaakt treersultat 41 57543 8 28766 214
Rorelsekostnader - 34 489 694
Arets resultat 4030 201
Finansiella poster - 3054 991

57 306 416
Arets resultat 4030 201

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Planerat underhall + 2527 274
Avskrivningar och utrangeringar + 5711292
Arets sparande 12 268 767
Reservering till underhallsfond 4 000 000
IAarnestpsr sapkataragnadned ep earv k uvnmd etorhtadll lystfaond -22 35127 274
Balanserat resultat 55 833 689

Forandring eget kapital

57 306 416

Uppléatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 6 208 000 9 935 000 7 248 202 46 510 304 6 966 285

Reservering till fond 2020 2 569 000 -2 569 000

lanspraktagande av fond 2020 -2 368 625 2 368 625

Balanserad i ny rékning 6 966 285 -6 966 285

Arets resultat 4030 201

Belopp vid arets slut 6 208 000 9 935 000 7 448 577 53 276 214 4 030 201
Forslag till disposition av arets resultat

Punkt 14 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor: PBualnankste 1ra5t Frersaugltaat om arvoden for
styrelseledamd5t3e 2r 706c¢ 2h1 r4evisorer for kommande mandatperiod

Arets resultat 4030 201

Valberedningen foreslar stamman besluta att 5a7rv 300d6e t4 olf6érandrat ar 1,5 basbelopp per styrelsemedlem och
styrelsesuppleant Styrelsen foreslar féljande disposition: For revisor och revisorssuppleant foreslas oférandrat 0,3
prisbasbelopp per ledamot samt

Reservering till underhallsfond 4 000 000
for valberedningen likasa 0,3 basbelopp per ledamot (basbelopp 2022 = 49300 kr).

lanspréktagande av underhallsfond -2 527 274
Balanserat resultat 55 833 689

Styrelsen redovisade 2135 timmar for 2021 vilket gav en timersattning pa 242 kr fore skatt.
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57 306 416

Punkt 16 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

VYattlebreligrearden uinpgpleynsn findgrears Ibaert raatftfaan Ideed fabmredntinegr,e nvsa rreasvu letant aocvh H
sStaBlin iuntgs efindnds lie edfatemrfdoltj.ande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467

Punkt 17 Val till styrelseordférande, styrelseledamdter och suppleanter
Styrelse

Ordférande 1 &r Lukas Sveman Nyval

Ledamot 2 ar Bertil Neij Omval

Ledamot 2 ar Mikaela Olsson Nyval

Ledamot 2 ar Gabriela Reyes Quinonez Nyval

Ledamot 1 ar Fredrik Sander Nyval

Kvarstar

Ledamot 1 ar kvar Stefan Bengtsson

Ledamot 1 ar kvar Jessica Bolonassos

Punkt 18

Av HSB Stockholm utsedd ordinarie ledamot: Stefan Dahlgren

Punkt 19 Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen foreslar tva ledamater varav en utses av HSB.

Punkt 20 Val av revisor
Revisor 1 ar Mattias Matti Omval

Punkt 21 Val av antal ledamdter i valberedningen
tva ledamoter foreslas.

Punkt 22 Val av valberedning
Ordférande 1 &r Gunilla Hellgren Lovén Nyval
Ledamot 1 ar Leila Isaksson Nyval

Punkt 23 erforderligt val av fullméaktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Ordinarie Lukas Sveman, Stefan Bengtsson, Bertil Neij och Jessica Bolonassos.

Punkt 24 Ovriga i kallelsen anmalda arenden
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BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467

Punkt 24 Ovriga i kallelsen anmalda arenden

Motion 1 "Motion ang trappbelysning i h6ghusen i Sjétungan Det &r viktigt att foreningen snarast installerar
trappbelysning som kan fungera, d&ven om strommen gar i foreningens fastigheter. Speciellt viktigt i hoghusen. Om
strommen gar, och hissen slutar fungera, slutar ocksa trappbelysningen att fungera. Vi &r nu manga aldre som bor i
desas hus och manga av oss har svarigheter att ga ivanliga fall och skulle definitivt inte kunna klara av att ga i ett morkt
trapphus fran sina lagenheter fr&n de 6vre planen vid en akut utrymning.

Detta bor snarast atgardas.”

Ingegerd Green

Myggdalsvagen 62 Styrelsens svar och forslag pa beslut: Styrelsen tackar for forslaget och haller med om att detta ar
en punkt som bor tas i beaktan i det lbpande underhallsarbetet. Styrelsen ar positivt installda till att ta in offerter pa
olika losningar for detta. Eftersom motionen galler att "snarast installera” denna belysning yrkar emellertid styrelsen pa
avslag, eftersom styrelsen dels anser att "snarast” ar svardefinitierat, dels anser att atgarden inte bor goras till vilken
kostnad som helst (utan maste vagas mot évriga underhallsatgarder). Motion 2 "Ang Soprummen och Matavfalls sopor
1. Oka antalet tomningar i grovsoprummet dér kartonger och plast sorteras. Som det ser ut nu sé &r det bedrovligt. Da
det ar overfullt lagger folk plast och karteronger i vanliga matavfallsrummet.

2. Infor Matavfalls kompostering.”

Eva Keith Rosander

Myggdalsvagen 62 Styrelsens svar och forslag pa beslut: Styrelsen arbetar aktivt med bade fraga 1 och 2. Arbetet har
tyvarr dragit ut pa tiden, dels eftersom styrelsens kontaktpersoner hos Tyresé kommun bytts ut och dels eftersom
coronapandemin forsvarat fysiska méten pa plats hos foreningen. Det finns ocksd manga tekniska férhallanden och
regelverk som kan forsvara arbetet. Styrelsen har i detta nu en aktiv dialog med kommunen och leverantorer for att
forsoka hitta en ekonomiskt och miljdmassigt hallbar I6sning, men kan inte garantera att antalet tomningar 6kar och att
just kompostering infors, varfor styrelsen yrkar pa avslag.

BRF Sjotungan

13543 Tyreso

Org.nr 712400-1467 Motion 3 "Ang Elbils platser. Skapa fler elbilsplatser och da i samma veva se till att de som stker
platserna far ratt info om hur man gar tillvaga for att ladda sin bil.”

Eva Keith Rosander

Myggdalsvagen 62 Styrelsens svar och forslag pa beslut: Styrelsen har mottagit flera 6nskemal om att utoka antalet
elbilsplatser, och har for avsikt att hitta en ekonomiskt och praktiskt hallbar 16sning pa denna fraga inom en snar
framtid. Fragan ar emellertid relativt komplicerad. Fragestaliningar gallande exempelvis elnatets belastning,
brandskydd, finansieringsformer, olika tekniska losningar och dylikt maste noga utvarderas tillsammans med interna
fragor som var man ska placera dessa laddstolpar och vad man ska géra med de bilar som i dagslaget star parkerad
pa dessa tilltankta elplatser. Styrelsen har upprepade ganger forsokt fa kontakt med den nuvarande leverantéren
Vattenfall/InCharge, men tyvarr utan framgang. Man har darfor nu istallet anlitat en energikonsult pa Fastighetsagarna
Service som i skrivande stund utreder olika I6sningar. Man kommer aven att behéva involvera féreningens ekonomiska
och finansiella forvaltare for att se hur en utbyggnad av laddplatserna kan finansieras. Gallande att "se till att de som
sOker platserna far ratt info om hur man gar tillvaga for att ladda sin bil” vill styrelsen givetvis att informationen ska vara
tydlig, men anser generellt att det ar en frdga som ligger p& leverantéren av elbilsladdningen samt forvaltningsbolaget.
Eftersom bada fragorna ar formulerad som en samlad motion som bade kraver utbyggnad av elbilsplatser (oavsett vad
detta kan tankas kosta) och att "ratt info” ska ges till de stom stér i kon (med viss otydlighet kring vad som avses med
"ratt” information), yrkar styrelsen pa avslag.
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BRF Sjotungan

13543 Tyreso

Org.nr 712400-1467 Motion 4 "Onskar fler laddstolpar i garagen. HSB Stockholm skriver pa sin hemsida bade hur
foreningen bor tanka med till exempel regelbudna forfragningar till medlemmarna, hur finansieringen kan lésas och att
alla prognoser pekar mot att expansionen fortsatter. — Nar féreningen gor forfragningar och val installerar ar det darfor
vettigt att ordna fler &n behovet ar just da. — Att det ar tamligen enkelt att installera laddstolpar i garage men dyrare
utomhus. Finns det i garagen motorvarmaruttag kan en kostnadseffektiv 16sning vara att byg ga om dessa. — Att
Naturvardsverket ger stod inom ramen for Klimatklivet, upp till 50 procent av kostnaden. Férhoppningen &r att en sa
har stor forening som brf Sjétungan vill ligga i framkant och pa sa satt bli mer attraktiv. Det skulle hoja vardet pa vara
lagenheter. Vi har ett antal laddstolpar idag och darmed borde en utékning inte vara svar. Det skulle ligga helt ratt i
tiden.”

Marie Jensing

Myggdalsvagen 112 Styrelsens svar och forslag pa beslut: Se svar p& motion nummer tre (ovan) gallande styrelsens
arbete i frigan. Styrelsen motsétter sig inte de argument som framfors i motionen (eller av HSB Stockholm), men
menar att de ger en nagot férenklad bild av verkligheten. Utredningen som just nu pagar av energikonsulten fran
Fastighetségarna Service 6vervager bland annat om platser bor placeras i garage eller utomhus, och om utredningen
visar att det ar battre, billigare och/eller sékrare att placera dessa utomhus, har styrelsen svart att motivera att
laddplatserna — sasom motionéaren foreslar — ska placeras i garagen. Mot bakgrund av detta yrkar styrelsen pa avslag,
men kommer andock att fortsatta den nu pagaende utredningen och hoppas kunna utdka antalet laddplatser inom en
snar framtid.

BRF Sjotungan

13543 Tyreso

Org.nr 712400-1467 Motion 5 "Vid arsméte 2020 svarade styrelsen pa en motion, motion #4, om sortering av matavfall
med att styrelsen skulle utreda frdgan: 'Styrelsen haller med om att sortering av matavfall kan vara bra bade for miljon
och ekonomin och har fér avsikt att infora det. | nuvarande atervinningshus rader dock platsbrist och styrelsen avser
darfor att i forsta hand byta ut eller komplettera dessa hus med andra sopbehallare som har mer plats och ar béttre
anpassade for matavfall. Styrelsen anser att det vid denna stamma ar for tidigt att ta beslut om matavfallsinsamling
eftersom man forst bor vidare utreda frdgan om atervinningshusen och de praktiska forutsattningarna.’ Styrelsen har
nu haft 2 ar pa att utreda hur foreningen béttre kan hantera vart avfall och vi medlemmar 6nskar fa ta del av
utredningen. Att borja med att sortera matavfall ar i dag an mer aktuellt &n 2020 med samhéllets 6kade kunskap om
mikroplasters paverkan pa miljon och inforselns av avgift pa plast. Forutom forbattra insamlingen av komposterbart
material behdvs forandring i insamling av plast, metall och andra fraktioner for att kompensera for farre karl av
restavfall. Enligt Tyresdé kommuns avgiftstaxa for flerbostadshus ar kostnaden for matavfallsinsamling 0:- med 104
tomningar per ar for ett 140 | karl. Motsvarande karl med

52 tomningar for restavfall ar 2017 :-

Foreningens kostnad for sophantering ar cirka 1,5 miljoner arligen. Dock oklart fordelning av kostnader da
arsredovisningen bara anger totalsumma. Men 1-200 000 :- borde en évergang till sortering av matavfall innebéara i
besparing. Tyresdé kommun har som mal att fram till 2025 ska mangden rest- och matavfall minskat med 25% i
jamforelse med ar 2015 samt att ar 2030 ska mangden kommunalt avfall per invanare minskat med minst 25%. Enligt
kommunens statistik sa slangs 79% av matavfall i restavfallet. For var férening formodlingen 100% eftersom vi saknar
sortering av matavfall. For att hjalpa Tyres6 kommun att uppna sina mal behover var forening bli battre pa att hantera
atervinning av vart avfall. Forslag till beslut: Styrelsen presenterar sin utredning om sortering av matavfall och tidsplan
for inférande.* *I och med att styrelsen redan har for avsikt att infora sortering av matavfall kan vi inte fatta beslut om
att inféra sortering. Det beslutet &r redan taget enligt svar pd motion 4 ar 2020. Det vi vill ha nu 2022 ar besked om
handlingsplan for inférande. 2 &r bér racka som tid for att ta fram en utredning.”

Henrik Larsson
Myggdalsvagen 84
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BRF Sjotungan
13543 Tyreso

Org.nr 712400-1467 Styrelsens svar och forslag pa beslut: Se svar pd motion nr tva (ovan) géllande att arbetet tyvarr

har dragit ut pa tiden. Styrelsen motsétter sig motionarens pastdende om att beslut redan fattats om att infora

matavfallssortering pa stamman ar 2020. | den av motionaren citerade texten fran styrelsen (som rostades igenom pa
stamman) star det uttryckligen "Styrelsen anser att det vid denna stamma ar for tidigt att ta beslut om avfallsinsamling
(...).” Ett beslut om att infora matavfallssortering har saledes inte tagits, varken pa stamman ar 2020 eller darefter. Att
styrelsen "har for avsikt att infora det (matavfallssortering)” ar inte detsamma som att beslut fattats i frigan. Angaende
den av motionaren papekade kostnadsbesparingen vill styrelsen ocksa patala att manga andra kommuner bérjat ta

betalt for insamling av matavfall och att det kanske forefaller nagot osannolikt att Tyresé kommuns kostnadsfria
insamling kommer att fortsatta for all framtid. Med det sagt har styrelsen fortfarande for avsikt att inféra

matavfallssortering om det ar praktiskt och ekonomiskt hallbart och en aktiv dialog i frdgan pagar i detta nu tillsammans
med Tyrest kommun, som inom kort ska aterkomma med olika forslag pa tankbara losningar for féreningen. Darefter
maéste finansieringsfradgan undersokas. Styrelsen har for avsikt att presentera en féreslagen losning for medlemmarna
sa snart en sadan ar redo att presenteras, och man beklagar att detta dragit ut p& tiden. Styrelsen yrkar séledes bifall

pa motionen, men kan inte séga nar detta presenteras.

Punkt 25 Féreningstammans avslutande

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467 Valberedningens forslag till val av styrelse vid arsstamman 2022-06-01

Styrelse HSB repr. ordinarie

Ordforande 1 ar Lukas Sveman Nyval Lukas Sveman
Ledamot 1 ar kvar Stefan Bengtsson Stefan Bengtsson
Ledamot 1 ar kvar Jessica Bolonassos Jessica Bolonassos
Ledamot 2 ar Bertil Neij Omval Bertil Neij

Ledamot 2 ar Mikaela Olsson Nyval Mikaela Olsson
Ledamot 2 ar Gabriela Reyes Quinonez Nyval Gabriela Reyes Quinonez

Ledamot 1 ar Fredrik Sander Nyval Fredrik Sander
Revisorer

Revisor 1 ar Mattias Matti Omval

Revisor HSB Utses av HSB

Valberedning

Ordférande 1 &r Gunilla Hellgren Lovén Nyval
Ledamot 1 ar Leila Isaksson Nyval
Valberedningens arbetssatt och nominering

Arbetssatt

Valberedningen har tagit del av styrelsens arbete genom besok pa styrelsemote samt personliga sam- tal med

styrelseledamdéterna. Valberedningen har &ven haft intervjuer med potentiella kandidater till styrelsen. Med detta som

bakgrund har valberedningen lamnat det forslag som enligt valberedningen bast gagnar foreningen.
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Nominering

Valberedningen har haft som avsikt att ersatta 3 avgaende medlemmar. Efter utlysning i portinfo och jultidningen sa
har vi fatt manga nya intressenter till styrelsen, nagot som kanns oerhort kul! Valberedningen foreslar stamman att
rosta ja till Mikaela Olsson, Gabriela Reyes Quinonez och Fredrik Sander som nya ledaméter i styrelsen samt ja till att
Bertil Neij omvaljs som ledamot i styrelsen. Valberedningen foreslar stamman att résta ja till Mattias Matti som revisor.
Valberedningen foreslar stamman att rosta ja till Gunilla Hellgren Lovén och Leila Isaksson som med- lemmar i
valberedningen.

BRF Sjotungan

13543 Tyreso
Org.nr 712400-1467 Valberedningens forslag till arvoden for 2022

Styrelsen: 10,5 prisbasbelopp (7 ord.)
1,5 prisbasbelopp for varje ledamot och suppleant som fordelas inom styrelsen.

Revisor: 0,3 prisbasbelopp (1 ord.)
0,3 prisbasbelopp per ledamot.

Valberedning: 0,6 prisbasbelopp (2 ord.)

0,3 prisbasbelopp per ledamot att kollektivt fordela. Mojlighet till extra arvode avsatt for arbete med stundande
stambyte | fjol lAmnade valberedningen medskick till stdmman att vid behov bevilja extra arvode for kommande arbete
med stambytet. Valberedningen stér fast vid detta och lamnar dven i ar till stamman féljande uppmaning: D& stambyte
ar ett oerhort omfattande och kravande arbete kommer det innebéra att ndgra, om inte alla, i styrelsen far arbeta
hardare under den period som stambytet sker. Aven om vér styrelses nuva- rande arvode &r vél tilltaget anser
valberedningen att styrelsen bor fa ytterligare arvode under denna period, som ar 6ronmarkt for stambytesprojektet.
Det extra arvodets storlek och tillhérande villkor bor beslutas vid en extra stamma. Med vanliga halsningar,

Victor Aronsson & Gunilla Lovén

Fullmakt till stamma

Om du inte kan vara med pa din bostadsrattsférenings stamma kan du lata ett ombud foretrada dig. Ombudet ska
antingen vara en medlem i din bostadsrattsforening eller din make/maka, sambo, foralder, syskon eller barn. Ett
ombud far enbart foretrada en medlem per stamma och endast medféra en fullmakt till stamman. Ombudet skall kunna
visa en skriftlig fullmakt som inte &r aldre an ett ar

Bostadsrattsforening: Brf Sjotungan Ort: Tyreso
Datum for stamma: 2022-06-01 Jag kan inte g& pa stamman: Namn:

........................................................................................................................ Lagenhets nr: ................... Adress:
............................................................................ Tl NI e, JAQ €T DAIFOT
fullmakt till féljande ombud att foretrada Mig: NaMN: .......ooiiiiiii e Tel nr:
............................................................................ AAIrESS: ...ttt e, DATUM (D@

fUllMaKLEN SKIVS PA): ...eovieceie e

Underskrift Bostadsrattsinnehavare Underskrift ombud
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